INGATLAN BERLETI SZERZODES
TERVEZET

amely létrejott egyrészrél Tat Varos Onkormanyzata (székhelye: 2870 Tat, Széchenyi u. 2., statisztikai
szamjele: 15729693-8411-321-11; addészama: 15729693-2-11; képviseli: Turi Lajos polgarmester és
Kozlik Zsolt jegyz6 egyiittes képviseleti joggal), mint Bérbead6 (a tovébbiakban: Bérbeado)

MASTESZIOL vuvvniiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i (a cég roviditett elnevezése: ............, székhelye:
............ cégjegyzékszama: ............, adészama: ............, pénzforgalmi jelz&szama: ............, képviseli:

vevreen....) Bérl6 (a tovabbiakban: Bérlg)
— a Bérbeadé és Bérl6 a tovabbiakban egyiittesen: Szerz6d6 Felek) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi
feltételekkel:

I.
El6ézmények

1./ Tat Varos Onkormanyzata az ,, Tati KKV iparteriilet feldolgozdipari és logisztikai fejlesztése” cim@ és TOP-
1.1.1-15-KO1-2016-00002 azonosité szamu timogatott palyazatbdl finanszirozott infrastruktira-fejlesztéssel
kialakitottaa .................... belteriilet..............oooeiiint hrsz-t ingatlant.

2./ Tat Viaros Onkorményzatinak Képvisel6-testilete 127/2024. (XIL. 09.) hatdrozata alapjan a 1L.1./
bekezdésben irt ingatlanok hasznositasar6l dontétt akként, hogy azokat palyazat atjan adja bérbe.

3./ Tat Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete a 127/2024. (XIL. 09.) Kt. hatirozatival palyzatot irt ki az
I1.2./ pontban irt ingatlanok hasznositasara, mely palyazati kiirasra ...... hrsz ingatlan esetében a Bérl érvényes
és eredményes palyazatot nyujtott be.
II.
A szerz8dés targya

1./ Szerz6d6 Felek egyezden allapitjdk meg, hogy a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezi a Komarom-
Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F&osztaly Foldhivatali Osztaly (Esztergom) éltal

nyilvantartott 'Tat, beltertlet, ..../.... helyrajzi szamd, kivett beépitetlen tertilet ingatlan-nyilvantartasi
megnevezésy, ..... m? teriiletd ingatlan, amely természetben .................. szam alatt talalhat6 (a tovabbiakban:
Bérlemény).

A Bérlemény belsé uthdlézathoz kapcsolddik, vizelvezetéssel rendelkezik, tovabba a bérbeadd biztositja az
ingatlanhoz kapcsolédé kézvilagitast.

2./ Szerz6d6 Felek a 11.1./ pontban korilirt bérlemény bétleti dfjat ...........-Ft/m?/év Osszegben allapitjak
meg.

3./ Bétl6 a I1.2./ pontban rogzitett egységarral szamitott bérleti dijat havonta elére, a targyi félév elsé

hoénapjanak 8. (nyolcadik) napjaig koteles a Bérbeado ............... Bank Nyrt. ... Fiokjanal
VEZEtett «.vvuviiiiiiiaa szamu bankszamlajara atutalni. A Szerz6d6 Felek egyez6 akarattal régzitik, hogy a

bérleti dij — a varhat6 id6kézi inflacié ellentételezéseként — korrigalasra keriil oly médon, hogy annak 6sszege a
KSH altal kozzétett éves altalanos inflicids rata mértékével évente automatikusan emelkedik. A bérleti dij
moédosulasanak elsé idépontja a szerzédéskotést kdvetd naptari év marcius 1. napja

4./ A Bérbead6 a jelen szerz8dés aldirasit kovetSen koteles a Bérlére atruhdzni a II.1./ pontban korulirt
bérlemény birtokat, melynek idépontja 2025. ........... ik napja. A Bérbeado szavatol azért, hogy a bérlet targya a
bérlet egész idStartama alatt rendeltetésszer hasznalatra alkalmas és megfelel a szerz6dés elbirasainak, tovabba
azért, hogy harmadik személynek a bérleményre vonatkozéan nem all fenn olyan joga, amely a Bérl6t a
hasznalatban korladtozza vagy megakadalyozza.

5./ A Bétl6 koteles a bérleményt rendeltetésének és a szerzédésnek megfelelGen, allaginak megévasa mellett
hasznalni. A Bérl6 felel6s minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kbvetkezménye.



6./ A bétlemény takaritisar6l, gyomtalanitisirdl, a keletkezett szemét és hulladék elszallitisirdl a BérlS sajat
koltségén gondoskodik. Amennyiben a Bérl6 késébbi tevékenységébdl kovetkezGen veszélyes hulladék
keletkezne, annak kezelésénél a Bérl6 koteles a hatalyos kérnyezetvédelmi és hulladékgazdalkodasi eléirasokat,
jogszabalyokat betartani.

7./ A bétleménybe bevitt, illetve a bérelt tertleten a BérlS altal elhelyezett druk vagyonvédelmérdl a Bérls
gondoskodik.

8./ A IL.1./ pontban korulirt ingatlan hasznalatival, birtoklasival Osszefliggé mindennemid koltség jelen
szerz6dés id6tartama alatt Bérl6t terheli.

9./ A Bétl6 kotelezettséget villal arra, hogy a jelen szerz6dés mellékletét képezé palyazatiban meghatirozott - az
épitéstigyi hatosagi kévetelményeknek, helyi épitésiigyi szabalyzatban (HESZ), teleptilésképi vélemény szerinti -
épitési beruhazast igazoltan megvaldsitja

Fentick keretében a Bérl6 vallalja, hogy a telekingatlanra a létesités idSpontjaban érvényes Tat Varos Helyi Epitési
Szabalyzata (HESZ) és hatalyos épitési eléirasok betartasaval gazdasagi céla éptiletet létesit. Ennek keretében a
Bérlé vallalja, hogy legkésSbb:

2025. marcius 31. napjaig beszerzi az un. teleptilésképi véleményt.
2025. julius 30. napjaig rendelkezésére all a végleges hatalyd épitési engedély;
2026. janius 29. napjaig rendelkezésre 4ll a jogerss végleges hasznalatba vételi engedély

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérl jelen pontban meghatarozott kdtelezettégnek hatiridében
nem tesz eleget, a Bérbead6t megilleti a rendkivili felmondas joga, melyet 30 (harminc) napos felmondasi id6vel
gyakorolhat.

Amennyiben a Bérbeadé nem €l a fent irt rendkivili felmondas jogaval, és a Bérlének egyedi mérlegelés alapjan
legfeljebb tovabbi 2 (két) honap hatarid6t (Ttrelmi idészak) biztosit a jelen pont szerinti kotelezettség teljesitésére,
akkor a Tirelmi idGszak alatt a Bérlé a I11.2/ pontban meghatarozott bérleti dij kétszeres mértékd bérleti dijat koteles
a Bérbeadénak megfizetni.

A Tirelmi id6szak megadasanak alapja lehet az, ha a felépitmény megépiilt, de a Bérlé még nem rendelkezik jogerds
hasznalatba vételi engedéllyel.

10./ Szerz6déd Felek rogzitik, hogy a Bérlemény TOP-1.1.1-15-KO1-2016-00002 pélyazatbdl eredé Bérbeadot
terhel6 koételezettségek miatt a fenntartasi id6szak elsé napjatdl szamitva 5 (6t) évig, de legalabb projekt fenntartasi
id6 lejartat kovetS, a palyazatot kezel6 szervezet, (a szerz6dés aldirasinak napjan ezen szervezet a Magyar
Allamkincstar) fenntartasi id6szakot lezaré jovahagyé dontésében régzitett datumig elidegenitési tilalom alatt all. A
Bérbeadé tajékoztatja a BérlSt, hogy a fenntartasi idészak kezdé napja 2021. junius 30, a zaré fenntartasi jelentési
id&szak zard id6pontja 20206. junius 29. A zar6 projekt fenntartasi jelentés benyujtasanak tervezett idépontja 2026.
jalius 15. A projekt fenntartasi idészakot lezaré dontésrdl a Bérbead6 kételes a dontés kozléstdl szamitott 2 naptari
napon belill a Bérl6 tajékoztatni.

11./A Bérlé tudomasul veszi, hogy a projekt fenntartasi idészaka alatt 6nkormanyzatot terhel6 adatszolgaltatasi
kotelezettségek kapcesan kozremiikddési kotelezettsége, ezen felil ellendrzéstirési és egylittmikddési kotelezettsége
van.

12./ A Szerzé6dé Felek egyez6 akarattal rogzitik, hogy a Bérl6 altal fizetend6 bérleti dij mértéke — a varhatod
1d6kozi inflacié ellentételezéseként — korrigalasra kertl oly médon, hogy annak Gsszege a KSH altal kozzétett
éves daltalanos inflacios rata mértékével évente automatikusan emelkedik. A bérleti dfj moédosulasanak elsé
id6pontja a szerzédéskotést kovetd naptari év marcius 1. napja

13./ A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bétl6 a I11.9./ pontban irt épitési beruhdzast a
bérleti szerz6dés idGtartama alatt végleges hasznalatba vételi engedéllyel igazoltan megvaldsitani nem tudja, akkor
a Bérl6 koteles a — Szerz6dé Felek eltéré megallapodasa hidnyaban — az altala megvaldsitott felépitményt sajat
koltségén elbontani.



14./ A BétlS 1 (egy) évi bétleti dijnak megfelels Osszegli 6vadék (kaucid) fizetésére kotelezi magat, amely Osszeg
a Bérl6 altal fizetett palyazati biztositék Osszegébdl kerill megfizetésre. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az
6vadék jogintézményét ismerik.

15./ A Bérbeadd jogosult az 6vadékot a jelen szerzdés szerinti jogviszonybdl eredé valamennyi igénye (pl. a

16./ Az 6vadék igénybevétele el6tt a Bérbeadd koteles a Bérlot legalabb egy alkalommal és legaldbb 8 (nyolc)
napos teljesitési hataridével a szerzédésszerd teljesitésre, a kar megtéritésére vagy egyéb igény kielégitésére
telhivni, tovabba a felhivasban az 6vadék igénybevételének lehet6ségére figyelmeztetni.

A Bérbeadd jogosult levonni minden olyan javitasi vagy feldjitasi munka teljes koltségét, amely azért valt
szitkségessé, mert a Bérl6 nem szerzédésszerd allapotban adta vissza a Bérleményt, vagy Bérlemény eredeti
allapotanak helyreallitasa miatt sztikséges.

Az 6vadék felhaszndlasa esetén a Bérl6 koteles a Bérbeadé erre iranyuld felhivasanak kézhezvételétdl szamitott
15 (tizen6t) napon beldl a biztositékot (6vadékot) a korabbi teljes Gsszegre kiegésziteni.

17./ A Bérl6 a Bérleményt — a Bérbeado el6zetes irasbeli hozzajarulasat kévetden — albérletbe, harmadik személy
hasznalataba egyéb jogcimen adhatja.

A Bétl6 jelen szerz6dés hatdlya alatt jogosult arra, hogy az ingatlant véllalkozasa székhelyeként, telephelyeként
vagy fidktelepeként bejegyeztesse az illetékes cégbirdsagon bérbeadd elbzetes, irdsos értesitése mellett. A bérleti
jogviszony rendkiviili felmondasa, illetéleg kéz6s megegyezéssel torténd megszinése esetén a Bérlé a megsziinést
kovets 5 (6t) napon belil koteles az illetékes cégbirdsagnal kezdeményezni az ingatlanba bejelentett székhely,
telephely vagy fioktelep torlését. Amennyiben a Bérl6 ezen kotelezettségének nem tesz eleget naponta a
mindenkori bérleti dfj 5%-nak megfelel6 késedelmi kotbért kbteles a Bérbeaddnak megfizetni.

18./ Amennyiben a Bérl6 tevékenysége engedélykételes tevékenységnek mindsiil a hatalyos jogszabalyok alapjan,
a vonatkoz6 engedélyek meglétét Bérlé koteles igazolni a Bérbeadé felé. Bérld nem végezhet olyan tevékenységet
amely szaggal, zajjal, fiisttel jar, valamint a kdrnyezetre és az egészségre artalmas, tovabba amihez nincs meg a
szitkséges engedélye vagy jogszabalyba titkézik. A Bérlé kételes megszerezni az altala a bérleményben végzendo
tevékenység gyakorlasahoz sziikséges hatdsagi engedélyeket. Jelen pontban meghatirozott koételezettség
megszegése, illetbleg a szlkséges engedély megszerzésének az elmulasztisa a Bérl6 felrohaté  sulyos
szerzbdésszegésének mindsul.

III.
A szerz6dés megsziinése

1./ A Szerz8dé Felek jelen bérleti szerz6dést a bétleti szerz6dés felek részérdl torténd aldiras napjatol hatarozott
id6re kotik a projekt fenntartasi idszak hivatalos lezartat 11.10/pont kéveté 10 munkanap, vagy amennyiben az
Onkormanyzat Tiirelmi id8szakot biztosit a Tiirelmi id6szak (IL.10 pont) lejrtat kévets 10. munkanapig.

2./ A Bérbead6 a Bétl6 sulyos szerzédésszegése esetén 30 (harminc) napos felmondasi idével, irasban rendkiviili
felmondassal mondhatja fel a szerz&dést.

3./ A Felek kulonosen — de nem kizardlagosan — a Bérld szerzédésben villalt vagy jogszabalyban rogzitett sulyos
szerz6désszegésnek tekintik, ha a Bérl6:

a) a Bérleményt nem rendeltetésszerien vagy a jelen szerz6désben foglaltaknak nem megfeleléen hasznalja,
illetve hasznositja;

b) a BérlS elmulasztja a palyazatban vallalt kotelezettségét a I1.9/ pont szerint;

©) az arra el6irt hataridén belil nem egésziti ki az 6vadék Gsszegét a jelen szerzédésben foglaltaknak
megfelel6en;

d) jelen szerz6dés szerinti fizetési kotelezettségével késedelembe esik;

e) a Bérl6 adoszama felfliggesztésre vagy torlésre kertil;

f) a Bérlével szemben csédeljaras indul vagy vele szemben a felszamolasi eljaras jogerGsen elrendelésre
kerl,



@) a Bérl6 végelszamolas hatalya ala keriilt és ennek bérbeadd részére torténd bejelentését elmulasztja
h) a szerz6désben sulyos szerz6désszegésnek mindsitett esetek.

4./ A Bérls koteles irasban haladéktalanul bejelenteni a Bérbeadd részére, ha vele szemben csédeljaras indult,
vagy a felszamolasi eljarast a birdsig jogerGsen elrendelte, ha végelszamolasi eljaras hatilya ala kerilt, ha
adoszamat felfuggesztették, torolték vagy egyéb olyan koérilmény mertlt fel, mely a bérbeadé szamlajanak
befogadasat, kiegyenlitését kizatrja vagy kotlatozza.

5./ A Felek a jelen szerz6dést kozos megegyezéssel is megsziintethetik.

6/ Jelen szerz6dés Bérbeado dltali —rendkivili felmondassal torténé — megsziintetése a Bérlg a Bérbeadoval
szemben semmilyen igényt (pl. csere, elhelyezési igény, kartérités, kartalanitis) nem timaszthat, illetve nem
érvényesithet.

7/ Jelen szerzddés barmilyen jogcimen tirténd megszinése esetén a Szerzddd Felek kiilon megdllapoddsban rendezik a Bérld dltal
megvaldsitott bernhdzds eredmeényeként létrejott felépitmeny tovibbi sorsdval kapesolatos kérdéseket. Az el nem tavolithatd
értékniveld berubazasok ellenériékét a Bérld nem kivetelheti, azokkal dsszefiigeéshen semmilyen igényt, gy jogalap nélkiili
gazdagodds jogcimeén alapuld igtnyt sem érvényesithet a Bérbeaddval szemben.

Iv.
Egyéb rendelkezések

1./ Jelen szerz6dés modositasa, kiegészitése csak irasban — kizarélag a jelen szerz6déssel azonos formai szabalyok
betartasaval — érvényes, tovabbd, hogy ha a jelen szerz6désben foglalt valamely rendelkezés érvénytelennek
bizonyulna, vagy azza valna, az a jelen szerz6dés egészére nem hat ki. A Szerzédé Felek kolcséndsen
kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerz6dés hatalyon kivili vagy érvénytelenné valt rendelkezéseit a
gazdasagilag elérni kivant célhoz legk&zelebb all6 szaballyal pétoljak.

2./ Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a késedelmes dijakat és koltségeket a mindenkoti jegybanki alapkamattal novelt
Osszeg terheli késedelmi kamatként.

3./ Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen szerz6dés alapjin megteends vagy megtehetS bizonyithaté
moédon kell megtenni.

4./ Az egyes kildemények kézbesitése személyes dtadds-atvétel utjan, futarszolgalat Gtjan, e-mailen, postai dton
vagy mas egyéb, a kézbesités megtorténtét egyértelmien igazolé modon torténhet. A postai uton torténd
kézbesités esetén a killdeményeket ajanlott-tértivevényes postai kiilldeményként kell a Felek értesitési cimére kell
megkiildeni.

Az ajanlott-tértivevényes postai kildemény a kézbesités masodik megkisérlésétél szamitott 5. (6t6dik) napon
akkor is megérkezettnek mindsil, ha a tértivevény ,,nem kereste”, ,az atvételt megtagadta”, ,,a kozvetett
kézbesité az értesité atvételét megtagadta”, ,,elkdlté6zott”, ,ismeretlen helyre koltézott” vagy egyéb, a postai
szolgaltatasok nyujtasanak és a hivatalos iratokkal kapcsolatos postal szolgaltatas részletes szabalyairdl, valamint a
postai szolgaltatok altalanos szerz6dési feltételeirdl és a postal szolgaltatasbol kizart vagy feltételesen szallithatd
kiuldeményekrdl sz6l6 335/2012. (XII. 4.) Korm. rendelet szerinti olyan jelzéssel érkezik vissza a feladohoz,
amely azt igazolja, hogy a kézbesités nem a feladénak felréhat6 okbdl nem volt teljesithetd.

Az e-mail utjan kildott értesités — ha a kézbesités ettdl eltéré idépontjat mas nem igazolja, vagy jelen szerz6dés
masként nem rendelkezik, akkor — az elkiildés napjan és id6pontjaban — ha az nem munkanap, akkor a kévetkezé
munkanapon délel6tt 09:00 (kilenc) érakor tekintendd kézbesitettnek.

5./ A Szerz6d6 Felek a kapesolattartok személyét, illetve az értesitési cimiiket barmikor jogosultak egyoldalian
megvaltoztatni, ebben az esetben azonban kételesek errél a masik Félnek és / vagy kapcsolattartdjanak értesitést
kildeni. A jelen pont szerinti értesités masik Fél altali kézhezvételéig csak a korabban megjel6lt
kapcsolattartonak, illetve értesitési cimre koteles az adott Fél az egyes értesitéseket és leveleket megkiildeni.

6./ A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény, a



nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény tovabba a Polgari Torvénykényvedl szoloé 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) bérleti szerzédésre vonatkozé rendelkezéseit (Ptk. 6:331-6:348. §), valamint a
szerzGdések altalanos szabalyait (Ptk. 6. konyv masodik rész) tekintik iranyad6nak.

7./ A Szerz6d6 Felek feljogositjak jelen okiratot szerkeszté és ellenjegyzé tgyvédet, hogy barmilyen név-, szim-
vagy szamitasi hiba, elirds, kihagyas, hianyossag esetén az értelemszertien szitkséges valtoztatast, kijavitast a jelen
Szerz6désen elvégezze, a szerz6dés lényegi tartalmanak érintése nélkil. Szerz6dé Felek jelen szerz6désben
foglaltakat egyuttal tigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

A Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az eljaré tgyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szold 2017. évi LI térvény (Pmt.) és az Ugyvédi térvény vonatkozd
rendelkezéseinek megfelelen azonositasukat jogosult elvégezni.

8./ Szerz6dd Felek abban allapodnak meg, hogy a jelen Szerz6désbdl eredd esetleges jogvitdikat elsésorban
békés uton kisérlik megoldani és amennyiben az nem vezetne eredményre, a jelen Szerz6désbdl szarmazéd
jogvitajuk esetére — pertargyértéktdl fiiggben — az Esztergomi Jarasbirésag, illetSleg a Tatabanyai Térvényszék
kizarélagos illetékességét kotik ki.

9./ A Bérbeadé kijelenti, hogy 6nallé jogi személyiséggel rendelkezé Onkorményzat és a jelen szerzédés
megkotéséhez a képviseletében eljaré Turi Lajos polgarmester a szitkséges jogszabalyi és Tat Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felhatalmazasaval rendelkezik.

10./ Bétl6 kijelenti, hogy a magyar cégnyilvantartisban bejegyzett gazdasagi tarsasig/myilvantartisba vett egyéni
villalkozads, és a jelen szerz6dés alairasakor végelszamolas, cséd- vagy felszamolasi eljaras hatalya alatt nem all és a
jelen Szerz6dés megkotéséhez a képviseletében eljard ... tigyvezetd
a szerz6dés megkotéséhez a szitkséges felhatalmazassal rendelkezik.

Szerz6d6 Felek jelen Szerzédést, mely 5 (6t) egymassal egyez$ eredeti példanyban, 5 (6t) oldalon készilt
elolvasas és kolesonds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jévahagyodlag irjak ald.

| ho . napjan

Tat Varos Onkormanyzata — eeeeeeeeeieeesieeeie e e eenaninens

képv.: képv.:
Turi Lajos polgarmester .. tgyvezetd
Bérbeado Bérls
Ellenjegyzem: ..........cccuuene. tgyvéd
Kelt: coviviiiniininnnn. , 2025. h6é ____ . napjan



