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Tat Nagykozség Képvisel6 Testiiletének
53/2004 (XI1.14.) Kt. szamu hatarozata

Tat nagykozség telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol

T4t Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld Testiilete megtargyalta a Polgarmester
»lat Nagykozség Telepiilésendezési Eszkozei — Telepiilésszerkezeti Terv” targyt
eléterjesztését és az alabbi hatarozatot hozta:

1. Tat Nagykdzség Onkormdnyzatanak Képviseld Testiilete a Vati Kht. altal
dokumentalt és jelen hatarozat mellékletét képezo
- 1. Teleptilésszerkezeti terv leirasat
- 2. Telepiilésszerkezeti tervet (M=1: 11000)
elfogadja.

2. Felhivja a tisztségviselOk figyelmét, hogy a nagykozségben folyo fejlesztési,
rendezési tevékenységet hangoljadk 0Gssze jelen hatarozattal jovahagyott
telepiilésszerkezeti tervvel.

Felel6s: Szenes Lajos
Polgarmester,
Dérné Dr. Varga Katalin
Jegyz0

Hataridd: folyamatos

TAT NAGYKOZSEG A. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK 1
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VATI MAGYAR REQIONALIS FEJ,LESZT,E'JSI ES =
URBANISZTIKAI KOZHASZNU TARSASAG X

A) TAT NAGYKOZSEG
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Jelen telepiilésszerkezeti terv az Onkormanyzat 13/2001 (04. 24.) sz hatarozataval megallapitott
telepiilésfejlesztési koncepcion alapul.

A/2. A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1. A szerkezeti terv hatalya

(1) A hatarozat hatalya kiterjed Tat nagykozség kozigazgatasi teriiletére.

(2) A hatarozat elvalaszthatatlan részét képezi a telepiilésszerkezeti tervlap, amely
M=1:4000 léptékii térképen a beépitésre szant teriileteket (belteriileteket),és a teljes
igazgatasi teriiletet egységesen abrazoljak.

2. Térszerkezeti kapcsolatok, regionalis osszefiiggések

(1) Tat — Domos, Pilismarot, Mogyorosbanya, Bajoét, Labatlan és Siittd telepiilésekkel
egyltt — a dinamikusan fejl6d6 Esztergom Nyergestjfalui kistérséghez tartozik.

(2) Kulturalis kapcsolatai Esztergommal, Tokoddal hagyomanyosak, gazdasagi
kapcsolata Esztergom Ipari parkjaval és Doroggal egyre erdsodik.

(3) Tat igazgatasi teriiletén athalad a 10.sz. Budapest-Almasfiizitd kozotti 1. rendl és a
11. sz. Budapest-Tat kozotti 11. rendii fout.

(4) A teleplilésszerkezeti terv a 10. sz. fout belteriileti szakaszara elkeriild nyomvonalat
tartalmaz.

(4) A 10.sz. foutrol dgazik le a 1119 j. Tat-Tatabanya kozotti 6sszekotd ut és a 11129 .
Mogyorosbanyai bekotéut. Ez utobbira a telepiilést (fejlesztési teriileteit) elkeriild
nyomvonalat tartalmaz a szerkezeti terv.

(5) A nagykdzség vasuti kapcsolatdt a 4. sz. Budapest-Esztergom-Koméarom kozotti
egyvaganyu, normal nyomtavu vasutvonal biztositja.

TAT NAGYKOZSEG . A. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK 2
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(6)

(7

(1)

2)
3)

(1)

2)

A nagykozségnek jelenleg nincs kikotdje. A Depo térségében személyhajo kikotd
létesitése kivanatos. A Kis-Duna &aghoz kapcsolodva csonakkikotd kialakitasa
javasolt.

A 10. sz. Ut tervezett nyomvonala mentén 6nallo kerékparut kialakitasa tervezett. A
telepiilés belsd forgalmara a jelenlegi 10.-es Ut tejes hosszdban 6nalld kerékpar ut
kialakitasa sziikséges.

Népesség, ellatas

A telepiilés lakonépességét a telepiilésrendezési tervekben 6500 fovel kell
figyelembe venni.

A telepiilésben nagy tavlatban 1000 6 tidiilonépességet kell figyelembe venni.

A telepiilés ellato l1étesitményeit 7500 fore kell méretezni.

A telepiilésszerkezeti tervlap elemei

A telepiilésszerkezeti tervlap — e hatarozat eldirasainak megfeleld — értelmezését
részben a tervlap (jelkulcs), részben jelen szovegrész tartalmazza.

A telepiilésszerkezeti tervlap elemei:

a) Kozigazgatasi hatar

b) Belteriileti hatar

c) Kozutak (forgalmi utak, gylijtdutak) nyomvonalai és csomdpontjai

d) Gyalogos, és kerékparos utak

e) Terliletfelhasznilasi egységek teriileti meghatarozéasa, belteriileten az altalanos
¢épitési hasznalat szerint (kivételt képeznek a kiilonleges teriiletek, ahol a sajatos
¢pitési hasznalat 1s kotelezd eleme a telepiilésszerkezeti tervnek), kiilteriileten
pedig a sajatos hasznalat szerint.

f) Fejlesztési teriiletek

g) Tartalék teriiletek

h) A teriiletfelhasznalast jelentdsen befolyasold véddtavolsagok, véddsavok

1) Védett természeti-taji értékek, teriiletek

J)  Védett miivi értékek, teriiletek

TAT NA._GS{K(")ZSEG ) . A. HATAROZATTAL J(’)VAHAGY,OTT MUNKARESZEK
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEL. TELEPULESSZERKEZETI TERV
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5. Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

(1) A telepiilés igazgatasi teriilete a teriilethasznalat intenzitisatol, illetve a jogi
allapottol fiiggden belteriiletre, illetve kiilteriiletre oszlik.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbol:
a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt), illetdleg
b) beépitésre nem szant
tertilet.

(3) A belteriiletet nyugati iranyban (30ha) sziikséges bdviteni.
Fejlesztési teriiletek:
lakoteriileti fejlesztési tertiletek:
- D-en a Rézsa utca mogotti tertilet (10 ha )(beltertileten)
- K-en a Kalman és Lehar utcak kozotti teriilet (2,8 ha ) (belteriileten)

tartalék lakoteriileti fejlesztési tertilet:
- Ny-on a Mogyordsbanyai ut melletti teriilet (50 ha ) (belteriilet fejlesztési
teriileten)

Idegenforgalmi fejlesztési teriiletek:

- F-on a 10. sz. Ut tervezett nyomvonala és a F§ ut kozotti teriilet (10 ha
idiiléhazas tidil6teriilet, belteriileten)

- E-on a 10. sz. Ut tervezett nyomvonalan kiviili teriileten (3 ha, kozpark,
sportteriilet)

- Ny-on a Depo melletti teriilet (2 ha kozpark, kiilonleges idegenforgalmi,
rekreécios teriilet)

Vegyes (telepiiléskozponti) fejlesztési teriiletek:

- F-on a milemlék magtar mellett (belteriileten)(3 ha)

- D-en a Rdzsa utcai 0j lakoéteriilet-fejlesztési teriilethez kapcsolodva (1 ha )
- K-en a tervezett j csomopont kornyezetében (0,5 ha )

gazdasagi fejlesztési teriiletek:
- K-en a meglévd belteriileten (10 ha )
- Ny-on a Depo kornyzetében (5 ha )

kiilonleges fejlesztési teriiletek:
- kiilonleges idegenforgalmi rekreacios tertilet:
- E-on a 10. sz. 0t tervezett nyomvonala és a belteriilet kozotti teriileten

(15 ha)
- Ny-on a Depo-nal (8 ha)
TAT NAGYKOZSEG . A. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK 4
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vati )

- Tartalék kiilonleges rekreacios teriilet, szabadidd kozpont:
- D-K-en a Bajnai ut melletti teriileten (12 ha)

Tervezett kozparkok:

- A Rozsa utcai lakoteriilet-fejlesztés sulypontjaban (0,5 ha)

- A Magtar mellett (4 ha)

- A Duna parti rekreéciés teriiletek mellett (5 ha)

- Az Unyi patak jobb oldala, a jelenlegi 11. sz. fout és az épiild elkeriild ut

nyomvonala kézotti teriilet
- A Depo teriiletén (1 ha)

(4) A beépitésre szant tertilet szintteriilet-slirisége az aldbbi lehet:

a) Lakotertlet
kisvarosias
kertvarosi

b) Vegyes teriilet
teleptiléskdzpont

c) Gazdasagi teriilet
kereskedelmi, gazdasagi
ipari gazdasagi

d) Udiild teriilet
tidiildhazas 1idiil6

e) Kiilonleges teriilet
idegenforgalmi, rekre4cios
rekreacios
sport
temetd

(5) A beépitésre nem szant teriilet:

a) Zoldtertlet (kozpark)

b) Erdéteriilet
védelmi
gazdasagi
turisztikai

c) MezOgazdasagi teriilet
korlatozott
altalanos

d) Egyéb teriilet
vizgazdalkodas

e) Kozlekedési és kozmiiteriilet

Szintteriilet-siiriiség

max.
1,0
0,6

1,0

0,8
0,7

0,3

0,1
0,05
0,05
0,02

TAT NAGYKOZSEG A. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK
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A telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi egységei:
6. Lakedteriiletek (lakasellatas)

(1) Tat nagykozség lakoteriiletet:
a) kisvarosias lakoteriilet: a Zola fasor meglévd beépitése.

b) kertvarosi lakoteriilet: Tat kertvéros telepiilésrész egészében, Ujtelepnek a 10-es
ut melletti tertilete valamint
a nagykozség Osszes tobbi meglévo €s tervezett lakotertilete.

(2) A lakésellatas fejlesztése:
- tervezett lakotertileten: 300 - 350 lakés
- meglévo tombok telekosztasai révén: 30 - 50 lakas
Osszesen: 330 - 400 lakéas

(3) Tavlati lakotertilet fejlesztés:
- kozéptavon a tervlapon jelolt tartalek lakotertilet
- hosszabb tavon a tartalék lakoteriilet bévitése Nyergesujfalu irdnyaba

7. Telepiiléskozponti vegyes teriiletek (intézményellatas)

(1) A nagykdzség meglevo (es tervezett) intézmenyei a telepilés kozpontjaban
(Ofaluban, Kertvarosban ¢és Ujtelepen egyarant) telepiiléskézponti vegyes
besorolastak egységesen.

(2) Tertletiik a nagykozség alapfoku ellatd intézményeit (igazgatds, egészségiigy,
nevelés, oktatds, miivelddés) teljes egészében magaba foglalja.

8. Gazdasagi teriiletek

(1) Kereskedelmi gazdasagi teriiletek: , ,
A lakoéteriilethez kozvetlentiil kapcsolodo gazdasagi teriiletek; K-en, Ofalu és Ujtelep
kozott valamint a Depo melletti meglévd gazdasagi teriilet.

(2) Ipari és mezOgazdasagi ipari gazdasagi teriiletek (az egyéb, nem jelentds zavard
hatast besorolassal:
Az Esztergomi hatar menti teriilet
A Tokodi ut melletti Mg {izemi teriilet és a

TAT NAGYKOZSEG A. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK 6
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9. Udiiléteriiletek
(1) Az Ofalui £ utca mogotti teriilet a terv tavlatan tali tidiilé-hazas fejlesztési teriilet.
10. Kiilonleges teriiletek

(1) Kiilonleges zoldfeliilet jelleghi teriilet a meglévd és a tervezett Temetd valamint a
nagykozségi Sportpalya teriilete

(2) A temetd teriiletének tavlati fejlesztése — a terv tavlatan tal — Nyergestjfalu
iranyaban van a 10. sz f6kozlekedési Ut és a Duna-part kozott.

(3) Kiilonleges idegenforgalmi rekreacios teriilet a Magtar és a Kis-Duna part kozotti
teriilet nagy része

(4) A Depo meglévd tidiil6-funkcidja rekredcios teriiletként fejleszthetd.

(5) Tartalék kiilonleges rekredcids teriilet:
- a Bajnai ut melletti teriilet Tokod és Tat lakossaganak k6zos ellatasara.

11. Kozlekedési és kozmiteriiletek

(1) A nagykdzségnek az orszagos kozuthaldzatba tartozo utjai, valamint telepiilési
gytjtoutjai kozlekedési teriiletnek mindsiilnek.

(2) Orszagos fout az:
a 10.sz. Budapest-Almasfiizitd kozotti I. rendli féut meglévd illetve tervezett
nyomvonala
a 11. sz. Budapest-Tat kozotti 11. rendi fout.

(3) Orszagos mellékut a:
a 1119 j. Tat-Tatabanya kozotti 6sszekotd ut és
a 11129 j. Mogyorésbanyai bekotéut, valamint ennek tervezett - a telepiilés
fejlesztési teriileteit - elkeriil6 nyomvonala.

(4) Telepiilési fout (tavlatban) az:
a 10.sz. Budapest-Almasfiizité kozotti 1. rendii f6Ut meglévé nyomvonala

TAT NAGYKOZSEG . A. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK 7
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(5) Gyitjtéutak: A Tokodi ut (22m) €s az Esztergomi ut (25m)
Kertvarosban: Néphadsereg utca (20m), Rozsa, Rét és Hunyadi utcak(30m) valamint
a Mogyordsbanyai ut (25m) az (1 nyomvonal kialakitasa utan.
Ujtelepen: az Ifjisag Gtja (20m), a Hatéar ut (16m) és az Ipartelepi Gt (25m)

(6) Tervezett jelentds kozparkolok a tervezett kereskedelmi gazdasagi teriiletek
sulypontjaban, a meglévé temetd mogott €s a tervezett sportpalya mellett.

(7) A szerkezetet €s a tertiletfelhasznalast befolydsold kozmiiteriiletek:
- az Unyi patak vizgazdalkodasi célbol fenntartandé savija;
- vizmiteriilet;
- viztorony;
- szennyviztisztito telep;
- anagyfesziiltségii villamos tdvvezetékek védotavolsaga.

12. Zoldteriiletek

(1) A nagykozség meglévd zoldteriiletei (kozparkjai):
- Kertvaros kdézponti (név nélkiili) tere;
- A vasut melletti és a Bajnai at melletti erdsav;

(2) Tervezett kozparkok:
- Az j lakéteriiletek kozpontjaban;
- Ofalu és Ujtelep kozott
- A rekreacios teriiletek mellett;
- A Szoc. Otthon. és a Bajnai ut kozotti teriilet.

13. Mezogazdasagi teriiletek

(1) Mezdgazdasagi teriilet a kdvetkezd telepiilésszerkezeti egységekre tagolodik:
a)  Altalanos mez6égazdasagi teriilet (M4).
b)  Korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet (Mko),

c)  Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mke)

(2) Altalanos mez6gazdasagi teriilet (M) a nagykozség kiilteriileti mezdgazdasagi
tertiletének Nyergesujfalu és Mogyorosbanya felé eso része

TAT NAGYKOZSEG . A. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK 8
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3)

4

14.

(1)
2)

3)

15.

(1)

16.

)

Korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet (Mko) a tajvédelem ¢€s az 6kologiai
z6ldfolyosé megtartasa érdekében keriilt kijelolésre a Duna €s az Unyi patak
mentén, valamint a tervezett fejlesztési teriileteken.

Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mke) a nagykozseg kiilteriiletének deli, kisparcellas
mezOgazdasagi teriilete. (Sosi diilé, Hegyalja)

Erdoteriiletek

A nagykozség erddteriiletei altaldban védelmi rendeltetésiiek.

A védelmi rendeltetésti erdok a kozlekedési nyomvonalak mentén meglévd és
tervezett erdésavok.

Masodlagos turisztikai rendeltetésiiként besoroltak a Dunéhoz kapcsolodd meglévo
¢s tervezett erdoteriiletek.

Egyéb (vizgazdalkodasi) teriilet

Egyéb teriilet az OTEK 30.§-a szerint a vizmedrek teriilete.

Telepiilési értékvédelem, taj- és természetvédelem

Tat nagykozség orszagos milemléki védettségi 1étesitményei:
2524 6. 2 hrsz. Magtar Ipari, mezdgazdasagi
2505 Orszagut mellett 2543 hrsz.. Szenthdromséag-képolna Kisemlék

amelyek miiemléki kornyezetét a telepiilésszerkezeti tervlap tartalmazza.

(2) Helyi védelemre javasolt:
- egyedi védelem:
Janos lovagok tere 38 hrsz. Rk. templom
Moricz Zsigmond utca 689 hrsz. Viztorony
Szent Gyorgy tér 1 889/1 hrsz.. Szent Gyorgy Ispotaly
F6 ut 59 154/1a Eggenhoffer villa

Emlékmivek, keresztek, Temetokapolna, Ravatalozo és Kripta,
Nepomuki Szt. Janos szobra

- terileti védelem:

Fo ut telepiilésmag beépitési karakter
TAT NA._GS{K(")ZSEG ) . A. HATAROZATTAL J(’)VAHAGY,OTT MUNKARESZEK
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helyi természetvédelmi teriilet:
Tati sziget
Unyi patak menti vizes él6hely
Depoi Duna-part

17. Kornyezetvédelem

(1) A szennyviztisztito telepen olyan technologiai megoldast kell alkalmazni, hogy a
sziikséges lakotertileti védotavolsag S00m-en beliil maradjon.

(2) Bdviteni kell a mezévédd erddsavok rendszerét, az 0j Gtvonalak belteriilet feldli
oldalan véderddsav telepitést kell tervezni.

(3) A lako- iidiils- és kiilonleges rekreacios teriiletek kornyezetében 1évo gazdasagi
teriileteken csak olyan tevékenységeket szabad megengedni, amelyek szennyezddés-
kibocsatasa a lakoteriileti normékat nem 1€pi tal.

(4) A Téat-Tokod-Esztergom-Dorogi medencében a meglévo jelentds kdrnyezetterhelés
miatt Uj jelentés kornyezetterheld 1étesitmény nem helyezhetd el.

(5) A Duna és parti savjanak 6kologiai védelme ¢€s rehabilitacioja érdekében a Tati
szigetek, és a Duna-part (Deponal) valamint az Unyi patak torkolata helyi
természetvédelmi terlilet. Kornyezetét természetkozeli formaban kell megdrizni, jelentds
szennyezddés-kibocsatasu 1) gazdasagi 1étesitmény nem engedélyezhetd. A meglévok
kibocsatasat csokkenteni kell.

(6) A Depondl 1évé meglévé vizmii teriiletek és tavlati ivoviz bazis hidrogeolodgiai
védéidomanak kijeloléséig 2000m-en beliil ) potencidlis szennyezd forrds, szennyezést
kibocsatd létesitmény nem helyezhetd el. A 2000m-es véddteriileten beliili teriilet a
felszini szennyezddésekre fokozottan érzékeny teriiletként kezelendd. A teriilet
hasznalatat, az épitést a véddovezetekre vonatkozo eldirasoknak (123/1997(VII.18) Korm.
rendelet) megfelelden lehet jelenleg €s a fejlesztések soran is folytatni.

(7) A Mogyorosbanyai uttdl nyugatra tervezett tavlati lakoteriilet fejlesztési tertilet
védelme érdekében az uralkodd szélirdnyt figyelembe véve attol észak-nyugatra, azaz a
Nyergesujfalui hatar kornyezetében semmiféle fokozottan kornyezetterheld tevékenységet
nem szabad folytatni, illetve ilyen tevékenységet folytato 1étesitményre nem adhatd épitési
engedély.
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HELYI EPITESI SZABALYZATA (HESZ)
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I. ALTALANOS ELOIRASOK

1.§ A rendelet hatdlya és alkalmazasa
2.§ A szabalyozas elemei
3.§ Teriiletfelhasznalas

II. BEL- ES KULTERULET

4.§ Az igazgatasi teriilet tagozodasa
5.§ A belteriileti hatar modositasa

III. BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES
ELOIRASAI

6.§ Lakoteriiletek épitési Ovezetei

7.§ Vegyes teriiletek épitési Ovezetei

8.§ Udiil6teriiletek épitési dvezetei

9.§ Gazdasagi teriiletek épitési Ovezetei
10.§ Kiilonleges teriiletek €pitési dvezetei
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TAT NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAT (HESZ) ES
SZABALYOZASI TERVET JOVAHAGYO RENDELETTERVEZET
Tat Nagykozség Képviselo Testiiletének
17/2004 (XI1.14.)

Kt sz. rendelete
Tat Nagykozség
Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ)
valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol

Tat Nagykozség Képviseld Testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény 7. §-dban, valamint a helyi onkormanyzatokrél szolo
modositott 1990. évi LXV tv. 8. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében
eljarva, tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl
(tovabbiakban OTEK) sz616 253/1997. (XIL 20.) Kormanyrendelet 4. § (3) bekezdésében
biztositott felhatalmazassal élve a VATI KHT altal 2088/2000. torzsszamon készitett
dokumentacié alapjan a jelen rendelet mellékleteként jovahagyja Tat Helyi Epitési
Szabalyzatat (HESZ-t), valamint T4t Szabalyozasi Tervét.

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1)  Jelen rendelet hatalya Tat nagykozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozé teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, bdviteni,
felgjitani, korszertisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni
(tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatosagi engedélyt adni
csak
- az altalanos érvényill jogszabalyok rendelkezései,

- az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK),
- ajelen rendelet és a hozz4 tartozd szabalyozasi tervek
szerint szabad.

(3) Jelen rendeletet az 1 : 8 000 ma.-u (kiilteriileti) és az 1 : 2000 ma.-u (belteriileti)
szabalyozasi tervekkel egyiitt kell alkalmazni.
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(1)
2)

3)

4)

)

(6)

(7

A szabalyozas elemei

2.§

A szabalyozasi terv elemei kotelez6ek vagy iranyadoak.

I. rendli kotelezd szabalyozasi elemek:

- kozigazgatasi hatar,

- tertiiletfelhasznalasi egység hatara,

- szabalyozasi vonal, ha kiilonb6z0 teriiletfelhasznalasi egységet valaszt el,

- az dvezeti jelnek a teriiletfelhasznaldsra utal¢ jele,

- a szerkezeti jelentéségli utak (orszagos fout, orszagos mellékut, telepiilési
mellékat) nyomvonalai és csomopontjai,

- helyi védelemre javasolt miivi értékek

Az 1. rendl kotelezd szabalyozasi elemek moddositasara csak a telepiilésszerkezeti
terv fellilvizsgalata és modositasa keretében keriilhet sor.

II. rendii kotelez6 szabalyozasi elemek
- a(2) bekezdésben nem emlitett kotelezd elemek.

A 1I. rendli kotelezd szabalyozasi elemek modositdsa legalabb a tomb egészére
kiterjedd (részletes) szabalyozasi terv készitésével, illetve a meglévd szabalyozési
terv médositasaval torténhet meg.

Iranyado6 szabdalyozési elemek:

- tervezett belteriileti hatarvonalak,

- irdnyado (alternativ) szabalyozasi vonalak,

- telekhatdrok (amelyek nem kotelezd szabalyozasi vonalak egyben),
- kiszolgalo utak,

- kozlekedéshez kapcsolodd egyéb jelek (parkolo),

- intézmények, kdozmiilétesitmények jelei (beirasok),

Az iranyado6 szabalyozasi elemek tovabbi szabalyozasi tervek alapjan, illetve az utak
keresztmetszeti elemeinek méretezésével pontosithatok, illetve modosithatok.
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Teriiletfelhasznalas

3.8

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbol:
a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt), illetdleg
b) beépitésre nem szant
teriileteket tartalmaz.

(2) A beépitésre szant teriilet €pitési hasznalata szerint lehet:

- lakotertlet: kisvarosias lako-,
kertvarosias lako-,

- udilotertilet: udiilohazas udilo-,

- vegyes teriilet: telepiiléskdzponti vegyes,

- gazdasagi teriilet: kereskedelmi szolgaltato-,

ipari, mezdgazdasagi ipari (jelentés mértékben nem
zavar0 hatasu),

kiilonleges teriilet: sport
rekreacios,szabadidékozpont
idegenforgalmi-rekreacios,
temetkezési célu-,
varosiizemeltetési célu (kozmii) teriilet.

(3) Beépitésre nem szant teriilet Iehet:

- kozlekedési és kozmuteriilet,

- zoldteriilet (kozpark, fasitott koztér, egyéb)

- erdOtertlet: védelmi (védett és védo)-,

- mezOgazdasagi teriilet:  altalanos-,
korlatozott funkcioja-,
kertes

- egyéb tertilet (vizgazdalkodassal 6sszefiiggd).
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)

3)
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II. BEL- ES KULTERULET

Az igazgatasi teriilet tagozodasa

4.

A telepiilés kozigazgatasi teriilete a teriilethasznalat intenzitasatol, illetve a jogi
allapottol fliggden - a terv szerint - az alabbi részekre oszlik:
a) kozponti belteriilet,
b) egyéb beépitett teriiletek
(tavlatban belteriiletek):Depo,
c) tervezett belteriilet:  fejlesztési teriiletek,
tartalék teriilet
d) kiiltertilet: meglévd, megmarado teriilet,
tavlatban belteriiletbe javasolt teriilet.

A belteriileti hatar modositasa

5.8

Beltertiletbe kell vonni a tényleges igények fiiggvényében, iitemezhetden az alabbi

tertiletrészeket:

- A belteriilet nyugati széléhez kapcsolodo tervezett tartalék lakoteriileteket,

- A Duna irdnyaban a tervezett elkeriil6 utig terjedd teriiletet

A tervezett lako-, idiilé-, kiilonleges illetve gazdasagi-, fejlesztésre eldiranyzott

terlileteken a belteriiletbe vonas illetve az 1j funkcid szerinti felhasznalas elott

tertiletet felhaszndlni és épitési tevékenységet folytatni csak ideiglenes jelleggel

lehet. A belteriiletbe vonast kovetden a kozben épiilt épiiletek bontdsa kartalanitas

nélkiil elrendelhetd.

Tartalék teriiletnek kell kezelni a tavlati fejlesztések teriileteit:

- A (2) bekezdésben szerepld tertileteket.

- A tervezett megvaltozo teriiletfelhasznalasu, beépitésre nem szant teriileteket is
(kozpark, erdd, vizfeliilet)

A tartalék tertiiletként jelolt teriiletek célja a hosszu, illetve nagy tavban sziikséges

fejlesztések teriileti biztositdsa. A tervezett teriiletfelhasznalasi kategoria

megvalositasaig, illetve szilikség szerint belteriiletbe vonasaig a&tmenetileg a jelenlegi

rendeltetésnek megfeleld besorolast kell figyelembe venni (korlatozott funkcidju

mezOgazdasagi teriilet).
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III. BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

Lakoteriiletek épitési ovezetei

6.§

(1) A lakoteriilet sajatos €pitési hasznalata szerint lehet:
a) kisvarosias lakoteriilet (LK)
b) kertvarosias lakoteriilet (Lke)

(2) A lakoteriiletek épitési Gvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(3) A kisvarosias lakoteriilet jellemzéen slirli  beépitésti, tobb 0nallé rendeltetési
egységet is magaba foglald lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

A teriileten az OTEK 12. és 32.§-a szerinti épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

(4) A kisvéarosias lakoteriileten (LK) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes
epitési ovezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzdkkel lehet.

Epitési vezet jele Lk-Sz/40/12,0/2000 Lk-7/50/5,5/800
Beépitési mod Szabadon allo Zartsortan allo
Beépitettség (%) max. 40 max. 50
Epitménymagassag (m) Max 12,0 Max 5,5
Telekteriilet (m?) min. 2000 min. 800
Telekszélesség (m) min. 30 min. 12
Zoldfeliilet (%) min. 30 min. 30
Kozmiivesitettség teljes teljes

(5) A korabban tombtelkesként kialakitott ,,lakotelep” teriilete az Ovezeti eldirasok
szerint épiiletenként megoszthato.

(6) A kertvarosias lakoteriilet jellemzden laza beépitésii, 6sszefliggd nagy kertes, tobb
onallo rendeltetési egységet is magaba foglalo lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.
A teriileten az OTEK 13. és 32.§-a szerinti épiiletek €s épitmények helyezhetdk el.

(7) A kertvarosias lakéteriileten (Lke) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes
épitési ovezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzdkkel lehet.
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Epitési ovezet jele Lke;-1¢/30/7,5/900 Lke,-Sze/30/6,5/800 Lke;-1¢/30/5,5/700
Beépitési mod ikres szabadon all6* ikres
Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30
Epitménymagassag (m) max. 7,5 max. 6,5 max. 5,5
Telekteriilet (m?) min. 900 min. 800 min. 700
Telekszélesség (m) min. 18 min. 18 min. 16
Zoldfeliilet (%) min. 50 min. 50 min. 50
Kozmiivesitettség teljes teljes teljes

Lkes-O¢e/30/4,5/600 Lke;-Ou*/30/4,5/600 Lke4-0¢e/30/5,5/600 Lkes-0e/30/4,5/600
oldalhataron allo oldalhataron allé oldalhataron allé oldalhataron allo*
max. 30 max. 30 max. 30 max. 30
max. 4,5 max. 4,5 max. 5,5 max. 4,5
min. 600 min. 600 min. 600 min. 600
min. 16 min. 14 min. 16 min. 16
min. 40 min 40 min. 50 min. 50
min. részleges min. részleges teljes teljes

*utcavonalon allo épiilet elhelyezéssel

(8)

)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

Kertvéarosias lakoteriileten az OTEK 13§. (3.) 5.ponjanak megfeleld épiiletek
helyezhetdk el. Lakdépiileten kiviil jarmiitarold, haztartasi tarold, kiskereskedelmi
tizlet, miihely, miiterem, pince, préshaz, allattartdo, gabonatarold, és a teriilet
rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatdsu egyéb gazdasagi épitmény
1étesithetd. Az allattartd épiilet beépithetd alapteriilete a telek teriiletének max. 2%-a
lehet, a beépitettség eldirt mértékén beliil.

Lakoteriileten utcavonalon allo beépitési eldirds esetén altaldban eldkert nélkiili,
utcavonalon 4llo, a torténetileg kialakult épiilettomegeknek megfeleld épiilet
épithetd.

Lakoteriileten az elOkert altalanos értéke Sm. Az dvezeti eldirdsban szerepld ,,e*” az
elékert egyedi, az utcdban mar jellemzden kialakult értékére utal, melyhez az

beépitésekkel is igazodni kell.

Az épiiletek tetdgerince nem lehet az épitménymagassag+3,0m-nél magasabban. A
tetdidom 45° -nél nagyobb tetdhajlasszoggel nem alakithat6 ki.

A melléképitmények koziil kerti épitmény, ndvényhaz, terepszint alatti épitmény,
hulladéktarold, kozmiicsatlakozo, kozmilipotld, kemence, jégverem létesithetd.

Lakotelken legfeljebb nettd 40m” alapteriileti gazdasagi (kereskedelmi, nem zavar6
ipari) funkcioju helyiség alakithato ki (az 6vezeti eldirdsok keretein beliil).

A kertvarosias lakoéteriileteken 1étesithetd épliltekre vonatkozo altalanos eldirdsok:
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a) A foldszinti padlovonal csak a terepadottsdggal igazolt esetben lehet a jarda
felett 1,20 m-nél magasabban.

b)  Megmaradd épiiletek kornyezetében kialakult homlokzat-magassagtol az uj
¢épiilet:

-torténelmi telepiilésrész esetén (Ofalu) + 0,6m-rel térhet el.

-egy¢éb esetben * 1,0m-rel térhet el.

c)  Lakoépiilethez kapcsolodva kereskedelmi szallashely egységek (panzid) az
Ovezeti eldiras keretein beliil, korlatozas nélkiil kialakithatoak.

d)  TetOablak, egyéb tetéfelépitmény felsé oldalszarufdja nem indulhat a
tetégerincbol.

e)  Kerités mindeniitt 1étesithetd. Tomor labazat magassaga terméskd esetén max.
80cm, beton miiké esetén max. 50 cm lehet. Folotte attort (kovacsoltvas, acél,
drothalo vagy 1éc) kerités 1étesithetd, melyhez ¢€16sovény, felfutd novényzet
csatlakozhat. Betonoszlop utcai keritésként nem alkalmazhatd. Tomor kerités is
Iétesithetd, amelynek anyaga fa, tégla, k6 vagy vakolt feliilet lehet.

f) Az egységes épitészeti koncepcio szerint €piilt tobbszintes épiiletek bdvitése
csak az egész épliletet atfogd egységes terv szerint valosithatdo meg

Vegyes teriiletek épitési ovezetei

7.8

(1) A nagykozség teriiletén a vegyes teriiletek sajatos €pitési hasznalatuk szerint csak a
telepiiléskozpont vegyes teriiletbe tartoznak.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo,
lak6- ¢és olyan helyi telepiilési szintli igazgatdsi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis épiiletek, kulturdlis valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgadl, amelyek alapvetden nincsenek zavard
hatassal a lakéfunkcidra. A teriileten az OTEK 16. és 32.§-a szerinti épitmények
helyezhetdk el.

(3) A vegyes teriiletek épitési dvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(4) Teleptiléskozpont vegyes teriileten (Vt) telket alakitani, illetve azt beépiteni az
egyes €pitési dvezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzdokkel lehet.
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Epitési vezet jele Vt,-Sze/40/7,5/1500 | Vt,-7Z/50(65%)/5,5/1000 | Vt5-Z/60(75%)/4,5/350
Beépitési mod szabadon 4ll6 zartsoru zartsoru
Beépitettség (%) max. 50 max. 50 (65 *) max. 60 (75%)
Epitménymagassag (m) max. 7,5 max. 5,5 max. 4,5
Telekteriilet (m?) min. 3000 min. 1000 min. 350
Telekszélesség (m) min. 25 min. 20 min. 14
Zoldfeliilet (%) min. 30 min. 20 min. 10
Kozmiivesitettség teljes teljes teljes

* (saroktelek esetén)

(5) Az Ofaluban 16v6 vegyes, telepiiléskozponti dvezetekben utcavonalon 4llo beépitési
eldirds esetén elOkert nélkiili, utcavonalon allo, a torténetileg kialakult
épiilettomegeknek megfeleld épiilet épitheto.

(6) Az épiiletek tetdgerince nem lehet az épitménymagassag + 3,2 m-nél magasabban.
A tetéidom 45° -nél nagyobb tetéhajlasszogli nem lehet.

(7)  Telepiiléskozponti vegyes teriiletek telkein legfeljebb nettd 40m® alapteriiletii nem
zavard ipari funkcidju gazdasagi helyiség alakithat6 ki (az 6vezeti eldirdsok keretein
beliil).

(8) Telepiiléskozponti vegyes teriiletek telkein kialakithaté épiiletekre a 6 §.(14)
bekezdés eldirdsait be kell tartani.

(9) Meglévo épiilethez - toldalekként — eldkertben még akkor sem helyezhetd el iizlet
(stb) ha az Gvezeti eldiras utcavonalon allo beépitést tartalmaz.

(10) Vt, Ovezetben kiilonosen indokolt esetben — foldszinten iizlet, tetétérben lakéas
kialakitasa estén — 5,5m-nél magasabb (de legfeljebb 7,5m) épitménymagassag is
megengedhetd a testiilet elézetes hozzajarulasa esetén. Ehhez a dontéshez legalabb a
két szomszédos épiiletet tomegét is bemutatd utcaképet kell az ép. eng. kérelemhez
csatolni.

Udiil6teriiletek épitési vezetei
8.8

(1) AzudiilStertilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a) Udildhazas tidiildtertilet (Uti)

(2) Azudiil6tertiletek épitési ovezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
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3)

4)

)

(6)

(7)
(8)

9)

(1)

2)

Az Udiiléhazas tidiilSteriileten az OTEK 21., 22. §-a szerinti tidiiléépiiletek és a
32.§-a szerinti épitmények helyezhetdk el.

Az Udiiléhazas iidiilSteriileten (Uii) telket alakitani, illetve azt beépiteni az
aldbbiakban megallapitott beépitési jellemzdokkel lehet.

Epitési ovezet jele Uii-Sz/15/5,5/2000
Beépitési mod Szabadon allo
Beépitettség (%) max. 15
Epitménymagassag (m) max. 5,5
Telekteriilet (mz) min. 2000
Telekszélesség (m) min. 18
Zoldfeliilet (%) min. 50
Kozmiivesitettség teljes

Az Udiil6hazas iidiiloteriilet az {idiiléépiileten kiviil jarmiitarold, kiskereskedelmi
tizlet 1étesitheto.

Melléképitmények koziil kerti épitmény, terepszint alatti épitmény, hulladéktarolo,
kozmiicsatlakozo, kozmipotlo, 1étesithetd.

UdiilGSteriileten az eldkert altalanos értéke 5m.

Az épiiletek tetégerince nem lehet az épitménymagassag+3,0m-nél magasabban. A
tetéidom csak 45° -nél nagyobb tetéhajlasszdggel nem alakithato ki.

Az tdiil6teriilet telkein legfeljebb netté 40m” alapteriiletii kereskedelmi gazdasagi
helyiség alakithat6 ki (az 6vezeti eldirasok keretein beliil). Ipari gazdasagi funkcidju
helyiség (éptilet) nem alakithato ki.

Gazdasagi teriiletek épitési ovezetei

9.§

A gazdasagi teriilet sajatos €pitési hasznalata szerint:
a) kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet (GK),
b) ipari gazdasagi, mezdgazdasagi lizemi teriilet (Gip),

A gazdasagi teriiletek épitési Ovezetekre vald tagoldsat a szabdlyozasi terv
tartalmazza.
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A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet elsdsorban nem jelentds zavar6 hatasu
kereskedelmi, raktarozéasi gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére
szolgal. A teriileten az OTEK 19. és 32.§-a szerinti épitmények helyezhetdk el.

(4) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet €pitési telkei az alabbi tablazat szerinti
beépitési jellemzdkkel épithetdk be.
Epitési ovezet jele GKk;-SZe/40/6,0/3000 Gk,-0e/50/5,5/1400
Beépitési mod Szabadon allo Oldalhataron allo
Begpitettseg (%) max. 40 max. 50
Epitménymagassag (m) max. 6,0 max. 5,5
Telekszélesség (m) min. 30 min. 16
Zoldfeliilet (%) min. 30 min. 30
Kozmiivesitettség teljes teljes
(5) Az ipari gazdasagi teriilet elsdsorban nem jelentds zavard hatasu iizemi jellegi
gazdasagi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten az OTEK 20.§.-a szerinti
épiiletek és 32.§-a szerinti épitmények helyezhetdk el.
(6) Az ipari gazdasagi teriilet épitési telkei az alabbi tdbladzat szerinti beépitési
jellemzokkel épithetdk be.
Epitési 6vezet jele Gip;- Gip,-SZe/40/7,5/3000 | Gip;-Oe/50/6,5/1400
SZe/40/10,5/5000
Beépitési mod Szabadon allo Szabadon allo Oldalhataron allo
Begpitettseg (%) max. 40 max. 40 max. 50
Epitménymagassag (m) max. 10,5 max. 7,5 max. 6,5
Telekteriilet (m?) min. 5000 min. 3000 min. 1400
Telekszélesség (m) min. 40 min. 40 min. 50
Zoldfeliilet (%) min. 25 min. 25 min. 20
Kozmiivesitettség teljes teljes teljes
(7) Az ipari gazdasagi teriilet Gip,, Ovezeteiben a megengedett 40%-o0s beépithetdségen

feliil legfeljebb +10% beépitettségi értékig nyitott-fedett gépjarmiitarold alakithatd
ki.

Kiilonleges teriiletek épitési ovezetei

10.§
(1) A kiilonleges teriilet sajatos haszndlata szerint lehet:
a) -Sport,(KSp)
b) -rekreacios, sport, szabadidékézpont (Kr)
TAT NAGYKOZSEG B. RENDELETTEL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK 2?2
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(2)

3)

(4)

)

(6)

(7)

(8)

c) -idegenforgalmi-rekreacios,(Kir)

d) -temetkezési célu-, (Kt)

e)  -varoslizemeltetési célu (kozmii)(Kv),

tertilet

A kilonleges teriiletek épitési Ovezetekre vald tagoldsat a szabalyozasi terv
tartalmazza.

A kiilonleges sport-teriileten kizardlag a sportoldssal és a szabadidd eltoltésével
kapcsolatos, illetve azt kiszolgald épitmények helyezhetdk el (OTEK 24.%).

A kiilonleges rekreéacids, sport-, szabadidékozpont teriileten kizardlag a szabadidd
eltoltésével kapcsolatos sportolédsi €s kulturalis, illetve azt kiszolgéald épitmények
helyezhetdk el.

A kiilonleges idegenforgalmi-rekredcios teriileten kulturalis, sport, és vendéglatod
létesitmények helyezhetdk el, valamint kereskedelmi szallashely a beépitési
lehet6ség 1/3-ad részén.

A kiilonleges temetd, illetve kegyeleti park rendeltetésti teriilet a sirhelyek,
siremlékek, ravatalozo(k) épitményeinek elhelyezésére szolgal (OTEK 24.8).

a) Temetési hely megjelolésére sirjel hasznalhato, illetleg 1étesitheto.

b) A temetési helyen elhelyezhetd sirjelek magassaga legfeljebb 150 cm, a sirhant
illetve a sirhelyet koriilvevd kerités magassdga pedig maximum 40 cm lehet.
Kivételt képeznek a kozosségi emlékmiivek, amelyek mérete egyedi elbirdlas ala
esik. E magassagi méreten beliil - figyelemmel a térvény és a rendelet szabalyaira —
sirjel az lizemeltetd részére torténd eldzetes bejelentés utan, kiilon engedély nélkiil
1étesithetd.

c) A b pontban meghatirozott méretnél magasabb sirjel tervezett létesitését az
tizemeltetd Utjan be kell jelenteni az épitési hatésagnak. Az épitési hatosag a
tervezett sirjel magassagat korlatozhatja, ha nem illeszkedik a kornyezetbe, igy
kiilonosen ha mas sirhelyek megkozelitését neheziti, mas sirjeleket eldnytelen
modon eltakar vagy esztétikailag nem elfogadhat6 az adott helyen.

d) Az épitési hatdsag a ¢ pontban szerepld korlatozasrol 15 napon beliil értesiti a
kérelmezot.

A kiilonleges varosgazdéalkodasi (kozmil) teriilet a telepiilés fenntartdsahoz
sziikséges — telekigényes — kdzmi 1étesitmények teriilete.

A kiilonleges teriiletek €pitési 6vezeteinek beépitési jellemzoi:
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Epitési 6vezet jele Ksp-Sze/50/ Kir;-Sze/8/ Kir,-Sze/4/
4,5(7,5)/10000 6,5/5000 4,5/10000

Beépitési mod szabadon 4llo szabadon 4ll6 szabadon 4ll6
Beépitettség (%) max. 50 max. 8 max.:4
Epitménymagassag (m) max. 4,5 (7,5) max. 6,5 max. 4,5
Zoldfeliilet (%) min. 80 min. 70 min. 80
Kozmiivesitettség részleges teljes részleges

Epitési 6vezet jele Kr-SZe/20/6,5/5000 Kt-SZe/4,0/ Kv-SZe/10/4,5/3000

3,5(10,5)/10000
Beépitési mod Szabadon allo Szabadon allo Szabadon allo
Begpitettség (%) max. 20 max. 4 max. 10
Epitménymagassag (m) max. 6,5 max. 3,5 (10,5) max. 4,5
Zoldfeliilet (%) min. 60 min. 60 min. 60
Kozmivesitettség teljes részleges részleges
Epitési 6vezetek altalanos el6irasai
11.§
(1) Az épitési ovezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzden nem beépitett,

2)

b)

d)

illetve atalakitasra széant) teriileteken a telkek kialakitasanak, illetve beépitésének
szabalyait a vonatkoz6 épitési Gvezeti eldirasok szerint kell betartani.

Az épitési dvezetekben a mar kialakult teriileteken az (1) bekezdésben hivatkozott
eldirdsoktol az alabbiak szerint lehet eltérni.

Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az dvezetre eldirtat, akkor a meglévd
épiilet felujithatd, de sem a beépitettség, sem az épitménymagassadg nem nodvelhetd.
Ha az épiilet lebontasra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni €s az (1)
bekezdés eldirasait kell alkalmazni.

Ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az dvezetre eldirt (azaz a kialakithato
telekteriilet), a telek akkor épithetd be, ha az épiilet elhelyezésére vonatkozo
szabalyok (tliztavolsag, oldal-, eld-, és hatsokert méretek) betarthaték. A jelenlegi
telekméretek - koztertileti hatarrendezést kivéve - tovabb nem csokkenthetdk.

Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassdga meghaladja az Gvezetre eldirtat,
akkor a meglévo épiilet feljithatd, de atépités esetén az 1j épiilet magassdga nem
haladhatja meg a szomszédos épiiletek épitménymagassaganak atlagat.

Ha a telek jelenlegi beépitési modja nem felel meg az dvezetre eldirtnak, vagy az
eldirds szerinti beépitési mod a szomszédos telken kialakult &llapot miatt
atépitésnél, vagy 1j épiilet elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor az épitési
hatdsdg meghatarozhatja az Ovezeti el6irdstol eltérd beépitési modot, a telekre
vonatkozo egyéb €pitési eldirasok betartasa mellett.

TAT NAGYKOZSEG
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(3) Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a szabalyozasi tervben vagy jelen
szabalyzatban meghatarozott jelolt épitési helyet kell figyelembe venni; ezek
hianyaban az OTEK 35.§-4nak vonatkozé eléirasait kell alkalmazni. Elékert esetén
az utcaban kialakult jellemzd allapotot kell iranyadonak tekinteni.

(4) Terepszint alatti €épitmény a telek - €épitési eldirasokban meghatarozott - beépithetd
teriiletének 100%-a, és a telek nem beépithetd (szabad) teriiletének 20% alatt
1étesitheto.

(5) Az épitési Svezetek teriiletén a gépjarmiivek elhelyezésére az OTEK  42.§-anak
eldirasait kell alkalmazni.

(6) Az ¢épliletek homlokzatain rikitd szinek nem alkalmazhatok.
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IV. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
RESZLETES ELOIRASAI

Kozlekedési és kozmiiteriiletek ovezetei
12.§

(1) A kozlekedési és kozmiiteriilet rendeltetése, illetve hasznalata szerint lehet:
a) altalanos kozlekedeési és kozmiiteriilet (jelolés nélkiil)
b) vasttteriilet (Va)

(2) Az altalanos kozlekedési és kozmiteriiletek a kozlekedés, kozmii és hirkozlés
céljara kijelolt teriilet. Az Ovezetben az OTEK 26.§-a szerinti épitmények
helyezhetdk el.

(3) A vasutteriilet a kotottpalyas kozlekedés céljara kijelolt teriilet. Az Gvezetben az
OTEK 26.§-a szerinti épitmények helyezhetdk el.

Z.oldteriilet és Ovezetei
13.§

(1) Zoldteriilet a szabalyozasi terven kozparkként (Kp) lehatarolt, jelenleg (vagy tervezett
esetben tavlatban) jellemzden allandoan novényzettel fedett kozteriilet.

(2) Valamely indokolt okbdl kdzhasznalat eldl elzart teriilet a kdzpark teriiletének max. 10
%-at veheti igénybe.

(3) A kozpark teriiletének legalabb 60 %-at fas novényzettel fedetten kell kialakitani,
illetve fenntartani.

(4) Kozpark teriiletén (€s egyeb kozteriileten 1s) fak kivagasa, csonkolasa akkor engedhetd
meg, ha
a) afaegészségi allapota,
b) baleset- és ¢letveszEly elharitasa,
c) kozegészségligyi szempontok
d) egyéb kozérdek
azt feltétleniil sziikségessé teszik.
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Erdoteriiletek ovezetei
14.§

(1) Erdéteriilet a foldhivatal szerint erdd muvelési agban nyilvantartott, az erdétorvény
alapjan annak mindsiild, tovabba a telepiilésszerkezeti terv szerint erdd teriilet-
felhasznalasi egységkén tervezett teriilet.

(2) A tervezett erdok (jellemzden kornyezetvédelmi funkciojt, illetve védd erddsavok)
altal érintett teriileten az erdd telepitéséig a mezdgazdasagi hasznalat korlatozas nélkiil
folytathatd, a mezdgazdasagi termeléshez kapcsolodd épiiletek azonban ott nem
helyezhetdk el.

(3) Az eréteriilet a telepiilésrendezés (épitmények elhelyezése) szempontjabdl védelmi
(Ev) rendeltetésti erdéovezetekbe tartozik. A védelmi rendeltetésii erdovezetben épiilet
nem épithetd. Az OTEK 32.§-a szerint épitmények is létesithetdk, ha azok az erdét a
védelmi rendeltetése betdltésben nem zavarjak.

(4) Az er6ovezetekben az erdd igénybevétele — igy 1étesitmények, épiiletek elhelyezése is
— csak az erdészeti hatdsag eldzetes engedélyével torténhet.

Mezogazdasagi teriiletek
15.8

(1) Mezb6gazdasagi teriilet az azonos t4jjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitasa, a
sajatos ¢épitési haszndlata, tovabba tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a
kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységekbe tartozik:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (M)

b) korlatozott funkcioji mezdgazdasagi teriilet (Mko)

c) Kertes mezdgazdasagi teriilet (M-ke)

Altalanos mezégazdasagi teriilet
16.§

(1) Altalanos mez6gazdasagi teriileten (M) jelen rendeletben szabélyozott feltételek
szerint, a gazdalkodo(k) ottlakadsat biztosito lakoépiilet, tovabba a ndvénytermesztés és
az allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tarolds gazdasagi
épiiletei helyezhetdk el.

Altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezetében a legkisebb, osztassal kialakithato telek
lha.
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2)

3)

Altalanos mez8gazdasagi teriilet 6vezetében az (1) bekezdés szerinti épitmények

kialakitasanak feltételei:

Lakoépiilet létesitese:

- Beépithet? telek teriilete
Szanto, vagy kertmiivelési agban: min. 50 ha

Sz616, vagy gylimolesos, ¢€s intenziv hasznalati jellegli kert miiv. &gban:
min. 10 ha

- Gyep, nadas, stb miivelési agu telkek nem épithetdk be.

- Beépitési mod: szabadonalld (eld-, oldali-, és hatsokert min. 10 m)

- Beépitettség mértéke: max. 0,5 %

- Epitménymagassag: max. 4,5 m.

Gazdasagi épiiletek létesitése:
- Beépithet6 telek teriilete
Szanto, vagy kertmiivelési agban: min. 20 ha
Sz6l6, vagy gyiimdlcsds, €s intenziv hasznélati jellegli kert miiv. agban:
min. 5 ha
- Gyep, nadas, stb miivelési agu telkek nem épithetdk be.
- Beépitési mod: szabadonalld (eld-, oldali-, és hatsokert min. 10 m)
- Beépitettség meérteke: max. 2 %
- Epitménymagassag: max. 5,5 m (ha gazdasagi épiilet sajatos funkciéja miatt ennél
nagyobb épitménymagassagot igényel, technoldgiai tervvel kell igazolni a sziikséges
legkisebb épitmény magassagot)

Az altalanos mezdgazdasagi teriileten nagylétszamu allattarto telep nem 1étesithetd.
(a 41/1997 (V.28.) FM. Rend.- Allategészségiigyi Szabalyzat meghatarozasa
értelmében)

Kertes mezogazdasagi teriilet (M-ke)
17.§

(1) A kertes mezdgazdasagi teriilet mezdgazdasagi termelést és az ahhoz kotddd pihenést

szolgalo teriilet-felhasznalési egység.

(2) Az 6vezetben az OTEK 32. § épitményei, tovabba

a/ pince,

b/ folia sator, liveghaz,

c/ ideiglenes tartozkodasra is alkalmas gazdasagi épiilet,
d/ préshaz,

e/ szerszam-, gyiimolcsos-, kisgép- €s terménytarolod

helyezhetd el.
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(3) Az Ovezetben allattartast szolgdlo épitmény nem alakithat6 ki.

(4) Kertes mezdgazdasagi teriileten a telek
a/ beépitettségének mértéke legfeljebb 3 %,
b/ a beépithetd telek teriilete legalabb 720 m2,
c/ a beépithetd telek szélessége legalabb 14 m,
d/ a kialakithat6 telek szélessége legalabb 16 m,
e/ a kialakithato telek teriilete legalabb 1100 m2,
f/ az el6kert legalabb 5 m, de legfeljebb 8 m,
g/ az oldalkert legalabb 3 m,
h/ az atlagos épitmény magassag legfeljebb 3,5 m,
1/ a gerincmagassag legfeljebb 7,5 m

lehet.

(5) Kertes mezdgazdasagi teriileten telkenként legfeljebb egy épiilet helyezhetd el.

Korlatozott funkcioju mezogazdasagi teriilet
18.§

(1) Korlatozott funkcioji mezdgazdasagi teriileten (Mko) a felszini vizek védelme és a
természet- ¢és tajképvédelem érdekében, tovabba a tavlati lakoéteriiletfejlesztés
érdekében valamint kornyezetvédelmi okokbdl épiiletek — bizonyos eseteket kivéve —
nem létesithetok.

(2) Gazdasagi ¢épiiletként kivételesen elhelyezhetd a legeltetéses allattartast illetve
természetvédelmi bemutatast, ismeretterjesztést szolgalo épiilet. Az ilyen épiiletek csak
szantd vagy gyep miivelési agi, min. 20 ha teriiletii telken, telkenként max. 200 m2
beépitettséggel 1étesithetok, max. 4,5 m épitménymagassaggal, szabadonalld beépitési
moddal, tajbailld, hagyomanydrzé moddon kialakitva. A 1étestéshez elvi épitési
engedélyt kell kérni.

(3) Korlatozott funkcioji mezdgazdasagi teriileten nagylétszamu Aallattartdé telep nem
1étesithetd.
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Egyéb rendeltetési teriiletek
19.§

(1) Az egyéb rendeltetési teriiletek (Egy-vg) az OTEK 30.§ szerinti, a szabalyozasi terven
lehatarolt vizgazdalkodasi teriiletek.

(2) Vizgazdlalkodasi terlileten a  vizkérelharitasi, vizgazdalkodasi épitmények,
1étesitmények, helyezhetdk el. Kivételes esetben elhelyezheték olyan, a vizfeliiletek
rekreacios funkcidjaval, tovadbba természetvédelmi bemutatdssal ismeretterjesztéssel
kapcsolatos épitmények is, amelyek nem mindsiilnek épiiletnek, tovabba a teriiletek
eredeti rendeltetését nem zavarjak. Horgasztanyak, bodék, stégek nem helyezhetdk el.

V. EGYEB ELOIRASOK

Kozlekedési teriiletek és 1étesitmények
20. §

(1) A teleptilés teriiletéen kozlekedési célra teriiletet felhasznalni, kozlekedési 1étesitményt
elhelyezni csak az OTEK, a hatalyos jogszabalyok, a szakagi eldirdsok, valamint a
jelenlegi rendelet eldirasai szerint szabad.

(2) A kozutak (és kozteriiletek) szaméra a szabalyozasi tervben meghatdrozott épitési
tertiletet biztositani kell.

(3) A kozutak szabalyozasi szélességén beliil csak a kozat 1étesitményei, berendezései €s
kozmiivek 1étesithetdk, illetve novényzet telepitheto.

(4) A kozathalozat elemei szamara az aldbbi szélessegli ¢€pitési teriileteket kell
biztositani:
a) a 10. sz. tervezett Gt szamara 50m,;
b) a 10. sz. ut meglévd szakaszanak szamara 20-25m;
c) a 1119 . Tat-Tarjan-Tatabanya 0sszek6to it meglévo szakasza szamara 30m;
d) a 11129 jelii 6sszekotd ut jelenlegi és tervezett nyomvonala szdméra 25m;
e) Gyljtd utak: 20-22m
e) Feltar6 utak, lakoutcak:
Meglevok és tervezettek szabalyozasi szélessége altaldban: 12,0-16,0 m
(5) Az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszai mentén a tengelytdl szamitottan:
a) Orszagos fout esetén 100-100 m-es,
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b) Orszagos mellékut esetén 50-50 m-es
védotavolsadgon beliil 1étesitményt elhelyezni csak a kozut kezeldjének
hozzéjaruldsaval és a kozuti hatosadg engedélyével szabad.

(6) A kozati csomoOpontok helyigényét a szabalyozasi terv tartalmazza.

(7) A kerékparos kozlekedés szamara 6nallé nyomvonalat kell kialakitani:
- a 10. sz. fokozlekedési ut mellett
- atelepiilés féutja) mentén.

(8) A gyalogos kozlekedés szamara az ut-keresztmetszetekben megfeleld gyalogjardakat
kell biztositani.

(9) Parkolas:

a) Uj beruhazasoknil az OTEK-ben meghatarozott parkolasi igényt sajat telken
beliil kell kielégiteni.
b) Ha a parkolasi igény telken beliil nem elégithetd a parkolohely megvaltas az
onkormanyzati parkolo-rendelet szerint torténhet
c) Kozteriileti parkolot kell kialakitani:
- a kozségkozpontban;
- atemetonél;
- atervezett rekreacids kozpontban;
- atervezett idegenforgalmi rekreacids kozpontban.

Kozmiivesités, kozmiiépitmények

21.§

(1) Kozmiilétesitmények és kozmithalozatok elhelyezésére vonatkozodlag az OTEK
eldirdsait, valamint a megfeleld agazati szabvanyokat és eldirasokat figyelembe kell
venni. Az eldirdsok szerinti véddtavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon beliil
mindennemil tevékenység csak az illetékes ilizemeltetd, az érintett szakhatosag
hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(2) A meglévo ¢és a tervezett kozilizemi vizellatas, szennyviz- €s csapadékviz elvezetés,
villamos energia ¢s foldgazellatas, valamint a tavkozlés haldzatai €s 1étesitményei,
tovabba azok agazati el6irasok szerinti biztonsagi Ovezetei szdmara kozmiiteriileten
vagy kozteriileten kell helyet biztositani. Ettol eltéré esetben - ha azt egyéb agazati
eldiras nem tiltja - a kozmilvek és azok biztonsdgi Ovezetének a helyigényét
szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemii (épitési €s egyeb) tevékenység
csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett hozzédjarulasaval engedélyezhetd.
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(3) Feleslegess¢ valt kozmivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem
fold felett, sem fold alatt.

(4) A telepiilés beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén épiiletek elhelyezésének
feltétele az OTEK 8. §-ban rogzitett kozmiivesitettség mértéke szerint:

o lakoteriileten

e  gazdasagi teriileten, kereskedelmi, szolgaltatasi teriileten

e Ipari teriileten

e lidiil6teriileten a kozmiiellatas megléte.
A kozmiuellatas keretében biztositani kell a vezetékes ivovizellatast, a villamos
energia ellatast, a szennyviz elvezetést és a megfeleld csapadekviz elvezetést,

(5) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén, lakas céljaul szolgalo, kereskedelmi,
vendéglatasi célu, szallasféréhelyet nyljto, gazdasagi célu tevékenységre szolgald Uj
épiilet elhelyezése, ill. meglévd épiilet felsorolt célra torténd funkcid-valtsa esetén a
megfeleld egészséges ivovizellatdst és a villamos energia ellatast, valamint a
szennyvizelvezetést a felszini vizrendezést biztositani kell.

Vizellatas
(6) A beépitésre nem szant bel- €s kiilteriileten lakas céljaul szolgalo vagy kereskedelmi,

vendéglatasi céli vagy szallasférOhelyet nyujtd 0y épiilet elhelyezése, ill. meglévo
épiilet felsorolt célra torténd funkcid - valtdsa esetén, az ANTSZ éltal is elfogadott
egészséges 1vovizellatast biztositani kell.

(7) A Duna melletti vizkitermeld teriileteken és azok vizmii szdmitasokkal igazolt

(8)

©)

utanpdtlasi teriileteinek hidroldgiai, hidrogeoldgiai 6vezetén elhelyezkedd a vizbazis
védelmére szolgalo eldirdsokat be kell tartani.

Vizelvezetés
A szennyvizek a kornyezetet nem szennyezhetik, ezért:

a mélyebben fekvo teriiletek jellemzéen magas talajvizallasa miatt a talaj és a talajviz
védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa a telepiilés teljes kozigazgatési
teriiletén tilos, az még atmenetileg - rovid idore - sem engedélyezhetd,

a nyilt darokra, patakra, egyéb iddszakos vagy dallanddé vizfolydsba valod
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket
meg kell sziintetni,

a telepiilés beépitésre szant teriiletén gazdasagi teriiletet, valamint az iidiiléhdzas
teriiletet kialakitani a telepiilés szennyviz kozhalozatara vald csatlakozasi lehetdség
rendelkezésre allasa esetén szabad.

Gazdasagi teriiletr6l (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is!) a
kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozcsatornara valo rakotési eldirasoknak
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meg kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségli vizet telken beliil 1étesitendd
szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - eld kell tisztitani.

(10) Kozvetlen az ¢éléfolyasba a gazdasagi teriiletrdl, ipari eredetli szennyviz (egyéb
moddon a kérnyezetre artalmas pl. hiitdviz stb.) csak a hatésagok altal eldirt megfeleld
kezelés utan és vizjogi 1étesitési engedéllyel - az abban eldirtak szigoru betartasaval -
vezethetd be.

(11) A nagyobb vizfolyasok mellett partéleitdl, az dnkormanyzati €s tarsulati kezelésben
1évo arkok partéleitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartisara az
egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m szélességii sav karbantartas
szamara szabadon hagyando.

(12) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas stb.) egyéb célokra
hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével szabad. A
vizikozmiivek épitése €s a vizrendezés megvaldsitasa is vizjogi 1étesitési engedély
alapjan végezheto.

(13) A telepiilés hossza tavu arculatformélasa és a kedvezdbb teriiletgazdalkodas
¢rdekében a csapadékviz elvezetésere:

e  zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a sziikkebb szabalyozasi szélességli
utcakban és ahol a topografiai adottsdgok sziikségessé teszik vagy egyéb hasznositas
igényli (kerékparut, parkold stb.),

e nyiltarkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthatd fenn, illetve létesithetd, ahol a
szabalyozasi szélesség lehetdve teszi.

(14) A csapadékviz €lovizbe torténd bevezetése elott hordalékfogd miitargy elhelyezése
kotelezo.

(15) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a
végbefogadoig ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghalad6 telekteriiletit)
beruhazas engedélyezése esetén. A beruhdzéasra épitési engedély megadasanak
feltétele, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a
befogadoig.

(16) Husz, illetve anndl tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni, hogy a feliiletén Osszegylijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson
kozvetlen a zoldfeliiletre. Ezekrdl a nagyobb parkold feliiletekrdl és a szennyezéssel
veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsd utjairdl Osszegyiild csapadékviz csak
hordalék és olajfogd miitargyon keresztiil vezetheto a csatorna haldzatba.

Villamos energia ellatas

(17) Telepiilésesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbol a burkolt utakkal rendelkezd
tertileteken, illetve utak szilard burkolatanak kiépitésekor beépitett és beépitésre szant
teriileten 1) villamos energia ellatasi (kozép-, kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi)
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halozatot épiteni, meglévd haldzat rekonstrukcidjat engedélyezni légkdbeles, illetve
intenziv beépités esetén foldkabeles elhelyezéssel szabad.

(18) A 20 KV-os szabadvezetékes haldzat kiépitése csak fokozott biztonsaggal (a
biztonsagi ovezet csOkkentése miatt /Ipari Minisztérium 11/1981 (VIIIL. 22. ) IPM
szamu rendelete /) torténhet.

(19) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, meglévé kozvilagitasi halézat rekonstrukcidja
soran csak energiatakarékos ldmpatestek elhelyezése engedélyezhetd.

Foldgazellatas

(20) A teriileten meglévo és épiild kozépnyomasu gazvezeték lizemelését akadalyozo
tevékenység, vagy veszélyeztetd tevékenység a véddtavolsagon beliil nem folytathato.
A tervezett koz&épnyomast haldzatokat a vonatkozdé MSZ 7048, MSZ 7487 sz.
szabvanyok, illetve GOMBSZ eldirasaival, valamint a 6/1982. IpM. rendelet
eldirdsainak figyelembe vételével kell megépiteni.
A meglévo kozép €s nagy kozépnyomasu gerincvezetékekkel érintett tertileteknél a
szolgalmi jogot biztositani kell.

(21) A vezeték védétavolsagan beliili munkavégzés csak az EGAZ Rt.-vel torténd eldzetes
egyeztetés alapjan, illetve annak hozzajarulasaval épitheto.

(24) Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat
kell elhelyezni. A tervezett gdznyomas-szabalyozok az épililetek utcai homlokzatara
nem helyezhetdk el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetek.

Tavkozlés

(25) Telepiilésesztétikai €s teriiletgazdalkoddsi szempontbol a beépitett teriileten,
tavkozlési halozatot 1étesiteni, illetve meglévd rekonstrukciojat engedélyezni csak
fold alatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel szabad. A foldfeletti vezetés egyeldre
fennmaradhat, de teriiletgazdalkodas, utca fasitas lehetdségének a biztositdsara a

kisfesziiltségli, a kozvilagitasi és tavkozlési szabadvezetéket k6zos oszlopsoron kell
vezetni.

(26) Kozszolgalati hirkdzIési antennak csak épitesi engedéllyel helyezhetok el. Hirkozlési
antenndk telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy az Onkorményzattal
egyeztetett helykijelolési eljaras lefolytatasra kertiljon.
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KORNYEZETVEDELEM

Altalanos eldirasok
22.§

(1) Az ¢épitmények €s hasznalatuk kiilon-kiilon és egylittesen sem eredményezhetnek a
jogszabalyokban ¢és mas hatosagi eldirasokban megéllapitott terhelési hatarértékeket
meghaladé mértékii karos hatast a kornyezetiikre. a terhelési hatarértekek zaj- és
rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitds, a levegd tisztasaganak védelme és a
vizmindség tekintetében az épitési engedély megkérésekor hatalyos jogszabalyok
alapjan kell meghatarozni.

(2) A teriiletrdl elvezetendd csapadékviz mindségének a II. kategoriaji hatarértékeknek

kell megfelelnie. A vizfolyasba kozvetve vagy kozvetleniil szennyviz nem vezethetd
(3/1984 11. 07. OVH rendelkezés).

(3) Kozmiipotld berendezés csatorndzott teriileten nem tervezhetd. A kozcsatornaba

crer

(4/1984. 11. 07. OVH rendelkezés).

(4) A kornyezetre jelentds hatast gyakorlo tevékenységekre, beruhdzasokra magasabb
rendli jogszabdlyok alapjan el6zetes vagy részletes kornyezeti hatasvizsgalatot kell
késziteni (20/2001. II. 14. sz. Korm. rendelet szerint).

(5) Beépitési feltételek:
Az ¢épitési telken épitési teriileten a szabdlyozési eldirdsoknak megfeleld épitmény
akkor helyezhet6 el, ha
a) arendeltetésszerli hasznélathoz sziiksége villamosenergia-, ivovizellatas biztositott,
b) a keletkezd szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott,
c) a hasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa biztositott,
d) az épitmény és a tervezett tevékenység nem befolyasolja karosan a fold alatti és

felszini vizek mozgasat és tisztasagat.

Levegotisztasag védelme
23.§

(1) Levegodtisztasag-védelmi  szempontbol a  kibocsatdsi  (emisszio) illetve a
légszennyezettségi (imisszios) hatarértékek a 14/2001 (V.9) KOM-EUM-FVM e.rend.
szerint veenddk figyelembe. Egyéb kérdésekben (pl. helyhez kotott, mozgd és
vonalszerii légszennyezd forrasokkal kapcsolatos eldirdsok, védelmi oOvezetek
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kiterjedése, blizzel jaro tevékenységek) a 21/2201.(11.14.) Korm. rendeletben (a levegd
védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol) foglaltak alapjan kell eljarni.

(2) A kozség teriiletén hulladék nyilt téri, vagy héztartasi tiizeloberendezésben torténd
¢getése (kis mennyiségli haztartasi papir €s fahulladék kivételével), tovabba veszélyes
hulladék égetése (vagy mas formaban torténd artalmatlanitisa) nem engedhetd meg.

(3) Allattartd telep és egyéb, kellemetlen szaghatast, biizt okozd létesitmény,
lakoteriilethez 300 m-nél kozelebb nem Iétesithetd.

(4) Géazenergia felhasznaldsa esetén utcafronton parapet konvektorok alkalmazéasa
egészségligyl szempontbdl nem engedélyezhetd.

Zaj és rezgés elleni védelem
24.§

(1) Zaj és rezgés elleni védelem szempontjabdl a figyelembe veendd zaj és rezgésterhelési
hatarértékeket a 8/2002 (III. 22.) KOM-EUM egyiittes rendelet tartalmazza. A zajtdl
védendd teriiletek koziil védett természeti teriileten és kiilonleges idegenforgalmi
rekreacios teriileten rendelet mellékleteiben az 1-es sorszamu, ,,védett természeti
teriilet” teriileti kategérianak lakoovezetekben a 2-es szamu. ,,Lakéteriilet (kertvarosias,
falusias)” megnevezésii teriileti kategérianak, a vegyes ovezetekben a 3-as sorszamu,
,vegyes terlilet” megnevezésii teriileti kategoérianak, gazdasagi ovezetekben a 4-es
sorszamu, ,,Gazdasagi teriilet és kiilonleges teriilet” megnevezési teriileti kategdrianak
megfeleld zajterhelési hatarértékeket kell figyelembe venni.

(2) Epiiletekben, helyiségeken belill a rendelet 4. és 5. szamu mellékleteiben kozolt
terhelési hatarértékek (zaj ill. rezgés) érvényesitendok.

(3) A gazdasagi (ipari) €s szolgaltatd tevekenységet gyakorlo 1étesitmények 1étesitése
esetében a zajkibocsatasi hatarértékeket az I. foka kornyezetvédelmi hatosag irja eld a
24/1992. (1.28.) Korm. r. alapjan.

(4) A kiilonbozé funkciojh teriiletek elvalasztasara tobbszintes ndvényzettel fedett
(fasor+cserje) véddsavot kell kialakitani telken beliil és koztertileten.
- Lehar utcaban Telken beliil 10m, kozteriileten Sm
- Madach utcaban Telken beliill 5m, kozteriileten Sm
- Torokvész utcai iparteriileten  Telken beliil 10m,
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Hulladékgazdalkodas
25.8

(1) A kommunalis hulladékok gytjtését, szallitasat, artalmatlanitdsat a mindenkor
érvényben 1év0 Onkormanyzati koztisztasagi rendeltben eldirtak szerint kell tervezni és
végrehajtani. A teriileten keletkezd hulladékokat Ugy kell gytijteni, hogy elkiilonitve
keriiljon kezelésre €s elszallitasra a kommunadlis, az ipari (nem veszélyes), valamint a
veszélyes hulladék. Folyékony fazisi veszélyes hulladék kozcsatornaba nem
engedhetd. A teleplilési szilard ¢és  folyékony hulladékokkal kapcsolatos
kozegészségiigyi kovetelmények a 16/2002. (IV.10.) EiM r. alapjan veenddk
figyelembe.

(2) A kozség teriiletén tormeléklerakas csak engedéllyel végezhetd.

(3) A veszélyes hulladékok gytijtését, tarolasat, szallitdsat, artalmatlanitasat, hasznositasat
a mindenkor érvényben lévé magasabb szintli jogszabalyban eldirtak szerint kell
tervezni és végrehajtani.

(4) A szippantott szennyvizek dartalmatlanitdsa, leliritése csak az engedélyezett
fogadoallomasokon, helyeken lehetséges.

(5) Dogtemetd, dogkut, szennyviztisztitd telep, hulladékleraké telep, szennyvizleiiritd hely
1étesitése, szennyviz mezOgazdasagi vagy egyéb teriiletekre torténd kiontézése csak
kornyezeti hatasvizsgalat alapjan torténhet.

Talaj (fold) védelem
26.§

(1) Talajvédelmi érdekbdl a létesitmények épitése soran a talaj fels6 humuszos rétegét
(min. 20 cm) el kell kiiloniteni (deponalds) €és ujrahasznositasarol (pl. a teriilet
zoldfeliileteinek 1étesitésénél) gondoskodni kell.

(2) A be nem ¢épitett telkeknek, illetve a telkek zoldfeliileteinek allergiakeltd
gyomnovényektdl (kiilondsen a parlagfiitl) valé megdvasa a tulajdonosok kotelessége.

(3) Nem burkolt feliileteken hulladék, illetve utsdézas €s egyéb a talajra, felszin alatti
vizekre potencidlisan kdros hatas anyag ideiglenesen sem helyezhet? el.

(4) Tragyalé mezOgazdasagi, vagy erddteriileteken torténd kiontdzése csak a talajvédelmi
¢s a viziigyi hatdsaggal egyeztetve, az ¢ jovahagyasukkal torténhet.

(5) Teriiletek feltoltése csak engedély alapjan, szennyez6désmentes anyaggal (kdzet, fold,
homok, iszap, esetleg épitési tormelék) torténhet.
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Vizek védelme
27.§

(1) A keletkezd szennyvizet csatornahdlozatba kell vezetni, ahol erre nincs lehetdség, csak
zart rendszerll szennyviztarold engedélyezhetd.

(2) Talajvizkuat létesitését a Polgarmesteri Hivatal, rétegvizkuat létesitését az ED VIZIG
engedélyezheti.

(3) Az ¢ldvizeket terheld szennyezd iizemi vizkibocsatasoknal —a technologiai fegyelem
betartasa mellett — a vizeket kezelni, tisztitani kell.

(4) A meglévo és tavlati vizbazisok védelmét biztositani kell (123/1997. VII. 18. Korm.
rendelet).

(5) Az utak szilard burkolattal torténd ellatdsaval egy idoben a csapadékviz-elvezetést is
meg kell oldani.

Taj- és természetvédelem
28.8

(1) Tat kozigazgatasi teriiletét érintden helyi jelentéségli védett természeti teriileteket
érintéen elsd fokl természetvédelmi hatdsag a helyi onkormanyzat jegyzdje. A védett
tertileteket érintd épitési munkak(1000m-en beliili gazdasagi tevékenységi célu épiilet
1étesitése), illetve a teriiletek allapotat befolyasold egyéb tevékenységek csak az elsé
fokt természetvédelmi hatosag eldzetes hozzajaruldsaval végezhetdk.

(2) A Duna Ipoly Nemzeti Park kezelésében 1&v0 tati szigetek tajhasznélatara a
természetvédelmi hatdsag kezelés terve szerint kell eljarni

a) A védett teriilet minden egyede védettséget €lvez, barmely olyan tevékenységhez,
amely a teriileten beliil novény illetve allat egyedek pusztuldsaval jar a
természetvédelmi hatosag engedélye sziikséges.

b) A természetben Uzdtt sporttevékenységek koziil a technikai jellegli sportok nem
folytathatoak (aut6- és motorverseny, motorcsonakverseny).

¢) Az erdészeti munkalatokat vegetacios €s fészkelési idon kiviil kell végrehajtani.

d) A védett teriileten csak a természetvédelmi hatdsaggal egyeztetett lizem- €s éves
tervek alapjan folytathato vadgazdalkodas és vadaszat.

e) A parti novényzet karositdsa — 01j horgaszhelyek, stégek kialakitasa, régiek bovitése
c¢ljabol — nem megengedett.

f) A szigeteken talalhat6 rétek kizarolag legeltetéssel és kaszalassal hasznosithatok.
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Z.oldteriileti értékvédelem
29.8

(1) A koztertleti zoldfeliiletek (kozparkok, fasorok, kozlekedési teriiletek zoldfeliiletei)
ndvényéallomanya maximalisan védendé. Ultetés, ndvénycsere, attelepités, visszavagas,
fa csonkolasa, esetleg kivagdsa csak kertészeti fenntartds, felajitas esetén torténhet.
Fakivagas, csonkolas engedélyezheté még kozvetlen baleset- (vagy élet-) veszély
elharitasa érdekében €s a fa biologiai pusztuldsa esetén.

(2) A koztertiileti zoldfeliiletek, tovabba helyi értékvédelem alatt 4116 épiiletek telkein 1évo
novényzet, fa karosodasaval jard tevékenység esetén — a helyi Onkorményzat 4ltal
eldirhato potlasi kotelezettségen tal — noveénykartéritési (fapotlasi) dij allapithaté meg a
karokozo6 terhére akkor is, ha a tevékenységet egyébként engedéllyel végzi.

(3) A kozteriileten és kozintézmények telkein csak fasitott parkoldk Iétesitheték és
tarthatok fenn (OTEK 42. § (7) pont). (Tulkoros fanak a tobbszor iskoldzott, min 6.
éves fa szamit.)

(4) Ujonnan nyitott utcakban legalabb egyoldali utcafasitast kell telepiteni.

(5) Természetvédelem, helyi értékvédelem alapjan védettnek mindsiild telek esetében az
épitési engedélyezési terv kotelezd részét képezi az érintett telekre készitett olyan
kertépitészeti és tereprendezési terv is, amely feltlinteti a meglévd ndvényallomanyt, az
esetlegesen kivagasra javasolt fakat és cserjéket (faj-, kor- és értékmeghatarozéssal),
tovabba a tervezett allapotot, tereprendezés esetén pedig az 6sszes érintett telekkel és a
kozteriilettel kapcsolatban a vizelvezetési megoldasi javaslatot.

Telepiilési értékvédelem
30.§

(1) A épitészeti értekvédelem kiterjed:
- régészeti értékekre
- orszagos miemléki védettségre,
- helyi védettségre.

(2) Tat teriiletérdl ismert kilenc régészeti leldhely mindegyike a 2001. évi LXIV.
Kulturalis Orokségrél szolé térvény alapjan altalanos régészeti védelem alatt 4ll,
mint a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal 4ltal regisztralt lelhely. A lel6helyeken
tervezett beruhdzasok, illetve egyedi munkak esetében a fent emlitett torvény
alapjan kell eljarni.
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3)

4)

)

(6)

(7)

(8)

©)

(10)

A rémai-kori kovesut (8. szdmu régészeti leldhely) belteriileti szakaszait érintd
tervezett lako- és gazdasagi teriiletek kialakitdsa el6tt, az it pontos nyomvonalédnak
meghatarozasanak céljabol probafeltarast kell végezni. A nyomvonal érintett
teriiletein a tervezett beruhazasok sordn régészeti feliigyeletet kell biztositani.
Amennyiben a probafeltaras eredményei indokoljak, akkor egyes szakaszokon
megeldz6 feltarast kell végezni. Az ut mez6gazdasagi mivelés alatt 4llo kiilteriileti
szakaszain az Ut nyomvonalanak és allapotanak pontosabb megallapitasa céljabol
szintén probafeltardsokat kell végezni. Amennyiben sziikséges, akkor a
probafeltaras alapjan kijelolt szakaszokon a mezdgazdasagi miivelés korlatozasat
kell bevezetni.

A Kkiilteriileten fekvd 2., 5., 7. szdmu régészeti leldhelyek allapotat az intenziv
mezOgazdasadgi miivelés veszélyezteti. A lel6helyek kiterjedésének pontosabb
meghatarozasdhoz probafeltarasokat kell végezni, amelyek alapjan a lel6helyeket
védo korlatozott mezdgazdasagi miivelési teriileteket ki kell jeldlni.

A belteriileten beliil fekvd 1., 4., 6., 9. szamu régészeti lel6helyek teriiletén tervezett
beruhazasok, épitkezések a leldhelyek pontos kiterjedését és jellegét meghatarozo
probafeltaras alapjan megeldz6 feltarast kell végezni.

Az orszagos miiemléki védettség megallapitasara vagy visszavondsara a mindenkori
hatalyos torvények eldirasai szerint kell eljarni.

Orszdgos védelemben részesiilnek a jelen paragrafus (2) bekezdése szerinti
eldirasok megtartasaval a terililetszerkezeti, valamint a szabalyozasi tervben jeldlt,
illetve a fiiggelékben is felsorolt objektumok.

Az orszagos védelem alatt allo teriiletek, illetve objektumok kornyezetében teriiletet
felhasznalni, épitési telket, illetve teriiletet kialakitani és beépiteni csak a miiemléki
hatosdg hozzajaruldsaval, illetve a milemlékvédelemre vonatkoz6 mindenkori
jogszabalyok betartasdval szabad.

A helyi védelem megallapitasara vagy visszavonasara az dnkormanyzat képviseld-
testiilete rendeletben dont.

Helyi védelemben részesiilnek az (5) bekezdés szerinti eldirasok megtartasaval a
terliletszerkezeti, valamint a szabdlyozasi terven jelolt, illetve a mellékletben is
felsorolt helytorténeti, telepililésképi szempontbol értéket képviseld épitmények
(esetleg kornyezetiik), valamint a régészeti leletmentési teriiletek.
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(1)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

(20)

A védelemben részesitett épiileten (Utszakaszon) barmilyen beavatkozast (épités,
felujitas, atalakitas, bontés, funkcidvaltoztatast az épiilet (beépitési struktira) eredeti
formavilaganak megfelelden lehet elvégezni.

A vedett épiilet csak igen indokolt megalapozott esetben bonthat6 el. Ezen épiiletek
bontasa esetén az épiiletet fel kell mérni és a terveket és a fotd-dokumentaciot
archivalni kell.

A helyi védettségi értékekrdl katasztert kell vezetni, amelynek alatdmasztd anyagat
a fényképes, rajzos ¢s leird6 anyag képezi. A katasztert iddszakosan felil kell
vizsgalni és sziikség esetén modositani kell.

Helyi védelem ala helyezést vagy annak megsziintetését minden jogi vagy
természetes személy kezdeményezhet, dokumentécioé benyujtasaval.

Szabalysértést kovet el, aki a védett épitészeti értékeken engedély nélkiil valtoztatast
eszkozol, €s a torvény adta kereteken beliil birsaggal sujthato.

Orszagos, vagy helyi veédelem ald esd épitmeény telkén 1évd 1dOs diszfak szintén
veédettnek mindsiilnek, mint a kertek jellegzetes, telepiilésképileg karakteres elemei.

A telepiiléskép védelme érdekében oriasplakatot, Im*-nél nagyobb reklam feliiletet
elhelyezni nem lehet.

Uzlet telkén arut — bemutatis céljara — legfeljebb 2m?® -en lehet elhelyezni.
Kozteriileten aru-kirakodas nem engedélyezhetd.

Kozteriileten - kozlekedési teriileten max 3%-os beépitettséggel helyezhetdk el
¢épiiletek. A kozlekedéssel Osszefliggd épiileteken (buszvard) valamint nyilvanos
WC-n kiviil csak mobil — Ill. ideiglenes épiiletek, épitmények helyezhetdk el.
(4jsagos pavilon)

Kozpark funkciéju kozteriileten az OTEK és jelen rendelet 13§-aban foglaltaknak
megfeleléen lehet épiiletet elhelyezni max. 2%-os beépitéssel €s max. 4m-es
¢pitménymagassaggal.
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VI. ZARO RENDELKEZESEK
31.§

(1)  Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kdvetden az 1. fok hatirozattal el
nem biralt, folyamatban 1év¢ tigyekben is alkalmazni kell.

(3) Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti az altalanos rendezési
tervrol szol6 5/1995 (IV.25) sz. rendelet.

Szenes Lajos Dérné Dr. Varga Katalin

polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetésének napja: 2005. januéar 3.

Dérné Dr. Varga Katalin

jegyz6
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Melléklet

1. Tat nagykozség helyi védelemben részesitendo objektumai

(teriiletei)
- egyedi védelem:
Janos lovagok tere 38 hrsz. Rk. templom
Moricz Zsigmond utca 689 hrsz. Viztorony
Szent Gyorgy tér 1 889/1 hrsz.. Szent Gyorgy Ispotaly
F6 ut 59 154/1a Eggenhoffer villa

Emlékmiuvek, keresztek, Temetokapolna, Ravatalozo és Kripta,
Nepomuki Szt. Janos szobra

- teriileti védelem:
Fo6 ut telepiilésmag beépitési karakter

helyi természetvédelmi teriilet:
Tati sziget

Unyi patak menti vizes él6hely
Depoi Duna-part
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2. Ut mintakereszt - szelvények
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Fiiggelék

Orszagos milemléki védelem alatt all6 objektumok

Torzsszam  Utca Hrsz. Megnevezes Tipus
2524 Fé 2 Magtar Ipari,
mezdgazdasagi
2525 Mogyordsbanyai 2543 Szenthdromsag Egyhazi
ut mellett kapolna
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