Birtokvédelmi eljaras

Ha a birtokost birtokatol jogalap nélkiil megfosztjak, vagy birtoklasaban zavarjak (tilos
onhatalom) birtokvédelem illeti meg.

A jegyz0 el6tti birtokvédelem a kérelem benytjtasat megel6zo egy éven beliil tortént
birtokhaboritds esetén vehetd igénybe. A birtokvédelmi eljaras soran pusztan ténykérdések
vizsgalatara kertl sor, azaz a birtokatol megfosztott, illetve a birtoklasban megzavart
birtokosnak a védelem elnyeréséhez csak azt kell bizonyitania, hogy birtokban volt és a
birtokot tdle jogellenesen elvontak, illetve a birtoklasat tilos onhatalommal megzavartak. Az
eljaras elsodleges célja tehat az eredeti birtokallapot helyreallitasa, illetleg a zavaras
megsziintetése. Amennyiben a birtokhaboritas egy éven tal tértént, a birtoklasaban sérelmet
szenvedett fél birosag eldtt kérheti a birtokhaboritds megsziintetését. Szintén a birdsaghoz kell
fordulni, amennyiben a birtokvédelmet nem a birtoklas ténye, hanem a birtoklashoz valo
jogosultsag alapjan kéri a sérelmet szenvedett fél.

Hataskor és illetékesség:

Akit birtokatol megfosztanak vagy birtoklasdban zavarnak, az ingatlan fekvése szerinti
jegyzotol egy éven beliil kérheti az eredeti birtokallapot helyreéllitasat vagy a zavaras
megsziintetését

A jegyz6 hataskorébe tartozo birtokvédelmi eljaras maganjogi eljaras, amely kizarolag az
igyfél kérelmére indul.

A birtokvédelmi kérelmet anndl a jegyzonél lehet irdsban vagy szdban eldterjeszteni,
amelynek illetékességi teriiletén a birtoksértd magatartas megvalosul. A szdban eldterjesztett
kérelmet irasba kell foglalni.

A kérelem tartalmazza

- a birtokvédelmet kérd nevét, tovabba lakcimét vagy székhelyét, alairasat,

- annak a félnek a nevét, tovabba lakcimét vagy székhelyét, akivel szemben a birtokvédelmet
kérik (a tovabbiakban: ellenérdekii fél),

- a birtokvédelmi eljaras meginditasanak alapjaul szolgalo tényallas ismertetését, - ideértve a
cselekmény leirasat -, a birtokvitaval érintett dolog megjeldlését,

- a jegyz0 illetékességét megalapozo tények megjeldlését, a birtoksérté magatartas
elkovetésének helyére torténd utalast,

- a birtoksértés idépontjara torténd utalast,

- a jegyz0 dontésére iranyuld kifejezett kérelmet.

- A kérelem eldterjesztésével egyidejiileg a birtokvédelmet kérd benyujtja a kérelemben
foglaltak igazoldsara szolgald bizonyitékokat, és képviseld eljarasa esetén csatolja a
meghatalmazast.

- A birtokvédelmet kérd az irasban eldterjesztett kérelmet, valamint a kérelem mellékleteit
eggyel tobb példanyban nyljtja be, mint amennyi féllel szemben a birtokvédelmet kéri.

A kérelemhez csatolni kell a kérelemben foglalt tények igazolasara szolgald bizonyitékokat.
A kérelem 15 napon beliil keriil elbiralasra, mely hataridé nem hosszabbithaté meg. Az
eljaras az illetékekrol sz616 1990. évi XCIIL. torvény 29. § (1) bekezdése értelmében 3.000,-
forint illetékkoteles, amelyet az eljaras meginditasakor a kérelmen kell illetékbélyeg
formajaban leroni. A hatosag koltségmentességet adhat az ligyfél részére, amennyiben
bizonyitja, hogy arra raszorul. A jegyz6 a tényallas tisztdzadsahoz sziikséges bizonyitékokat az
eljarasi hataridd lejartat megel6z6 6todik napig fogadja be, ezt kovetden a bizonyitasi eljarast
befejezi, és a rendelkezésre allo bizonyitékok alapjan meghozza a hatarozatat.



A tényallas tisztazasa utan a hatdsag hatarozatot hoz, és ha minden kétséget kizaréan
bebizonyosodik a birtoksértés elkovetése, a hatosag az eredeti birtok allapotot helyreallittatja,
¢s a birtoksértét e magatartastol eltiltja.

A birtokvédelmi kérelmet elutasitd, illetéleg annak helyt adé érdemi hatarozat ellen
kozigazgatési Gton nincs helye jogorvoslatnak, tekintettel a Polgari torvénykdnyvrol szolod
2013. évi V. torvény 5:8. § (3) bekezdésében foglaltakra, mely alapjan a jegyz6 hatarozatat
sérelmesnek tartd fél a hatarozat kozlésétdl szamitott 15 napon beliil a birosagtol kérheti a
hatarozat feliilvizsgalatat.

Amennyiben a kérelemnek helyt ado hatarozat sziiletik, ugy a kotelezett — a panaszolt - az
abban foglaltaknak a hatarozat kézbesitésétél szamitott harom napon beliil — a kereset
benyujtasatol fliggetleniil - koteles eleget tenni. Az dnkéntes teljesités elmaradasa esetén
végrehajtasi eljaras keretében torténik a teljesités kikényszeritése. A végrehajtasi eljaras az
igyfél kérelmére torténik, a kotelezettség hataridére torténd teljesitésének elmaradasat a
panaszos félnek be kell jelentenie a hatosag részére. A végrehajtasi eljaras ezen bejelentés
alapjan kertl lefolytatasra, mely nem illetékkoteles eljaras. A birtokvédelmi végrehajtasi
eljaras sordn hozott végzeés elleni fellebbezést a Kormanyhivatal birdlja el.

A kozigazgatasi hatosagi eljaras €s szolgaltatas altalanos szabalyairol szolo 2004. évi CXL.
torvény (Ket.) 142. § (1) bekezdése kimondja, hogy a végrehajtds modjardl a végrehajtast
foganatosito szerv — sziikség esetén a jogosult, illetve a kotelezett meghallgatasa utan —
hataroz.

A hatdsag a végrehajtasi eljaras soran a meghatarozott cselekményt a kotelezett koltségére, és
veszélyére elvégeztetheti; feljogosithatja a jogosultat, hogy a meghatarozott cselekményt a
kotelezett koltségére és veszélyére elvégezze vagy massal elvégeztesse; ha a teljesités
elmaradasa a kotelezettnek felrohatd, a kotelezettel szemben eljarasi birsagot szabhat ki
(5.000,- Forinttol - természetes személy esetén - 500.000,-Ft-ig, / jogi személy €s jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetén: 1.000.000,- Ft-ig terjedd 0sszegben); a
rendorség kozremuiikodésével kényszeritheti ki a meghatarozott cselekményt.

A kozigazgatasi szerv azt az intézkedést koteles megtenni, amely - az eset 6sszes koriilményét
mérlegelve — a leghatékonyabban biztositja a kotelezettség teljesitését. A Ptk. 5:8. § (5)
bekezdése értelmében birdsag elrendelheti a birtoklas kérdésében a jegyzd altal hozott
hatarozat végrehajtasanak felfliggesztését, ha a rendelkezésre allo adatok alapjan a hatarozat
megvaltoztatasa varhato.



